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ATA DA ASSEMBLEIA-GERAL EXTRAORDINARIA DA ASSOCIACAO DO%WI\WRADORBS?“
CONDOMINIO VILLE DE MONTAGNE (AMORVILLE), DO DIA 07 DE ABRIL DE 2022. 168353

As dezenove horas e trinta minutos do dia 07 de abril de 2022, deu-se a abertura em segunda chamada'da Assémbieia
Geral Extraordindria da Associagio dos Moradores do Condominio Ville de Montagne para tratar da apresentagio do
Projeto de Engenharia do Plano de Seguranga para deliberar sobre o seu custeio através de institui¢do de taxa extra e
sua execucdo. A Assembleia, em formato hibrido - virtual ¢ presencial, foi aberta pela Presidente da Amorville, Sr*.
Maria José Ferreira Pessoa (16A/50), no saldo de reunides do condominio que informou que a fila de habilitacio dos
associados para assembleia estava grande e da necessidade de aguardar mais um pouco para o inicio da assembleia.
A Presidente da Amorville, Sr. Maria José Ferreira Pessoa (16A/50), se dirigiu aos associados solicitando a apresentacio
de associados voluntérios para presidir os trabalhos da Assembleia, voluntariando-se o Sr. Silvio Avelino (12/3 6), que
foi escolhido sem nenhuma objegiio as 20h. Na auséncia de voluntarios para secretariar a assembleia, o presidente, Sr.
Silvio Avelino, convidou para secretariar a assembleia a Sra. Patricia Coimbra (1/124). O presidente da assembleia
informou que somente daria inicio quando os associados estiverem credenciados, a fim de ndo perderem as
apresentagoes, considerando que a fila para credenciamento continuava grande. A assembleia iniciou as 20h30, ainda
com 20 (vinte) pessoas na fila para credenciamento, para deliberag@o do tnico item da pauta: apresentagio do Projeto
de Engenharia do Plano de Seguranga, a fim de deliberar sobre o seu custeio através de institui¢do de taxa extra ¢ sua
execucdo. O presidente da assembleia, Sr. Silvio Avelino, informou que as apresentagdes seriam realizadas pela
Comissdo de Seguranga da Associagdo, definindo o tempo de 8 minutos como sugerido pela propria Administragdo em
pauta impressa previamente apresentada ¢ que ap0s as apresentagdes se dariam os debates. Foi dada a palavra para a
‘Sra. Maria José¢ (16A/50) para a abertura do painel das apresentagdes, que iniciou citando o artigo 7°, paragrafo 5°, do
Estatuto que dispde que nas assembleias gerais serdio discutidos somente os assuntos consignados em pauta conforme
Edital de Convocagio para esse fim. Também informou que notou que nos grupos de whatsapp ¢ facebook houve muitas
manifestagdes ¢ devido a isso iria fazer alguns esclarecimentos. Citou o Decreto 39.330/2018, sobre muros ¢ guaritas
de condominios € que 0 modelo disposto no decreto a ser aplicado ao Ville de Montagne seria o de Loteamento Piiblico
de Acesso Controlado, em razio de estabelecimentos comerciais existentes dentro do condominio ¢ que, sendo esse o
modelo a ser aplicado no condominio, ndo haveria cobranga de taxa, uma vez que niio tem como ser considerado como
Loteamento de Acesso Restrito, nem de Condominio Fechado. Nesses dois altimos modelos sdo cobradas taxas.
Também foi informado que j4 estd em tramitagio o Projeto de Lei Complementar que estabelecera critérios, limites ¢
pardmetros para normatizar fechamento de loteamentos no Distrito Federal. A partir dai, comegou a explanar sobre a
substitui¢do de mais de vinte funciondrios sem justa causa nem explicagdo por parte da Administragdo, ao custo de mais
de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), durante o periodo da pandemia da Covid-19. O total de funciongrios demitidos
foi de 38, sendo que 14 teriam pedido para sair, sendo concedidos todos os direitos trabalhistas; 4 funcionérios foram
desligados por serem menores aprendizes com os respectivos contratos encerrados; 20 foram demitidos, sendo avaliados
por vdrias vezes sem, no entanto, corresponderam aos protocolos para os servigos com a exceléncia exigida por todos
moradores. Alegou também estar se resguardando o direito de nio expor os funciondrios, além de ressaltar que no
Estatuto da Amorville ndo traz a exigéncia de apresentagio da motivagdo para demissdes. Isso, levando em consideragdo
a Lei Geral de Protegdo de Dados ¢ o direito de personalidade dos funciondrios que devem ser resguardados. O
Presidente Sr. Silvio Avelino lembrou do citado na abertura dos trabalhos pela prépria presidente que os trabalhos e as
exposi¢des apresentadas devem se dar somente obedecendo a pauta definida no Edital. Citou também a necessidade de
obediéncia ao tempo previamente definido para as apresentacdes. A presidente, Sr.* Maria José, encerrou sua exposigdo
dizendo que iria ainda falar o porqué de ndo ter feito prestagdo de contas do primeiro ano de mandato 2020/2021, mas
que esses assuntos seriam tratados em outra pauta, futura, de assembleia especifica para esse fim. Retomando a pauta
aprovada, o Sr. Orlando Almeida (21/4) iniciou sua apresentagfio como membro colaborador da Comissio de Seguranga
abordando o contexto histérico. Citou que os trabalhos sempre foram transparentes € que duraram trés anos. Que tudo
iniciou a partir de uma deliberagio de Assembleia, onde a presidente propds a contratagdo de um “certo cidaddo que
estaria disposto a instalar umas cmeras no Condominio por R$ 7.000,00 (sete mil reais)” ¢ que naquela oportunidade
“detonou” a proposta, dizendo: - presidente, a senhora sabe o que ¢ um plano de seguranga, um planejamento estratégico
tatico ou operacional? A senhora sabe o que envolve um levantamento de risco, um estudo da situagdo? Ha viérias
questoes envolvidas e que, na ocasido, a proposta foi “detonada” por unanimidade na assembleia e que por isso foi
convidado a ajudar a fazer o Plano de Seguranca. Informou ainda que foi feito o Edital do Plano Executivo (“como
fazer?”) aprovado em assembleia ¢ que foi contratada a NASA Engenharia Ltda ao custo de R$ 49.700,00 (quarenta ¢
nove mil reais) para o Projeto Executivo, que foi elaborado ¢ embasado na anslise de riscos € no Plano de Seguranga,
sendo a proposta de menor prego. O expositor encerrou sua apresentagio salientando que o Projeto € de interesse de
todos, que foi conduzido pela Comissdo de Seguranga, que houve transparéncia em todas as suas fases, que a
contribui¢fo de membros independe de Diretoria € mencionou que ocorre o “terrorismo calunioso” ¢ a “politicagem”.
A apresentagio seguinte foi do Sr. Luiz Curt, engenheiro da empresa selecionada NASA Tecnologia, que abordou os
procedimentos ¢ a andlise técnica. Iniciou a apresentagio dizendo que houve um trabalho de elaborag@o de um Plano de
Seguranga em vérias fases ¢ etapas, que houve uma avaliagdo, um levantamento in loco para mapeamento dos postes ¢
0 posicionamento das cdmeras no condominio, informou que a infraestrutura por ser um condominio horizontal muito




extenso com algumas particularidades foi optado pela infraestrutura GPON, que é'f; forma de comunicag@o como chega
a internet nas casas com interfonia e telefonia; a segunda etapa consiste na instalagdo de cdmeras inteligentes, otimizagao
das rondas e sala dedicada para dados protegidos; a etapa 3 - interfonia com acesso direto a portaria, seguranga integrada
para controle de acesso e apoio para emergéncias; etapa 4 - botdo de pénico; interligado ao Sistema de Monitoramento;
f:ustomizz'wcl para cada residéncia. Mencionou os beneficios do Plano de Seguranga, com seguranga, valorizagdo do
imével e otimizagdo de processos ¢ recursos. O investimento necessario, estimado para a etapa 1, da infracstrutura, ¢de
R$ 2.109.289,36 (dois milhdes, cento € nove mil, duzentos ¢ oitenta ¢ nove reais ¢ trinta e seis centavos); Etapa 2 -
segurancga: R$ 1.181.627,55 (um milhdo, cento e oitenta ¢ um mil, seiscentos ¢ vinte ¢ sete reais € cinquenta e cinco
C(?ntavos), ¢, etapa 3 — interfonia: R$ 1.672.968,00 (um milhdo, seiscentos ¢ setenta € dois mil, novecentos ¢ sessenta ¢

____oito reais). Kit Alarme ao custo de R$ 4.890,00 (quatro mil, oitocentos € noventa reais) por morador. Investimento para

0 Pr%if to; R$ 4.963.884,91 (quatro milhdes, novecentos ¢ sessenta ¢ trés mil, oitocentos e oitenta € quatro reais € noventa
& ungEcentavos), sendo possivel a redugio do valor apds processo de licitagio, sendo o projeto realizado em etapas, com
Stativa de conclusdo em até 48 meses, mas que podera ser feito em um ano, dependendo do fluxo financeiro que o
inio conseguir. Terminou a apresentagdo agradecendo a Comissdo de Seguranga por ter sido escolhido para
projeto de Engenharia do Plano de Seguranga. O Sr. Ricardo Nogueira Viana (18/63), membro da Comissdo de
Fanga ¢ morador hé 17 anos, inicia sua apresentagdo com ocorréncias registradas no Ville de Montagne, sendo os
s extraidos de registros da Policia Civil do Distrito Federal nos altimos 5 anos. No ano de 2017: 10 ocorréncias,
ima de furto; 2018: 23 ocorréncias, sendo 3 de furtos; 2019: 11 ocorréncias, sendo 2 furtos; 2020: 29 ocorréncias,

S —ehdo 6 furtos e 2021: 23 ocorréncias, sendo 4 de furtos. Citou as 10 ocorréncias dizendo que ¢ demais para um

Condominio fechado com vigilancia em terra. Mostrou um video de um furto ocorrido € informou que no Ville
aconteceram 10 ocorréncias de furto enquanto nos condominios vizinhos - Mansoes Itaipu, Solar da Serra, Quintas do
Alvorada, Altiplano Leste, Solar de Brasilia (Etapa 3) ¢ Estincia Quinta do Alvorada, ndo houve nenhuma ocorréncia
no periodo de 5 meses. Disse que apds oito meses de investigagdo, foi identificado e preso o ladrdio Adriano, de 31 anos,
motorista de aplicativo. em 9 de abril de 2021. Ap6s a impossibilidade de passar video por problemas técnicos encerrou
sua apresentago ressaltando a importincia ¢ a necessidade de ter um Projeto de Seguranga. A Presidente da Amorville,
Sr.*. Maria José (16A/50), iniciou sua intervengdo dizendo que se prepararam durante 3 anos para mostrar com detalhe
a necessidade de trazer o Projeto de Seguranga, que trouxeram o Projeto de Seguranga 4 altura que o Ville merece, com
botdo de panico na casa de cada um para que possam acionar a Central de Monitoramento e assim ter seguranga de
verdade. Havera no Ville um Projeto de Seguranga de verdade no valor total para implementagio do projeto que ¢ de
R$ 4.963.884,91 (quatro milhdes novecentos € sessenta € trés mil oitocentos € oitenta ¢ quatro reais € noventa ¢ um
centavos), valor que por 1045 associados terd o rateio no valor de R$ 4.750,13 (quatro mil, setecentos € cinquenta reais
e treze centavos) para cada associado pelo investimento, sendo o valor mensal provisionado de R$ 197,92 (cento ¢
noventa e sete reais e noventa e dois centavos), a serem pagos em 24 meses. Os debates s¢ iniciaram com o Sr. Antonio
Elias (20/60) que se¢ pronunciou contrrio a taxa extra condominial, dizendo que o investimento de cinco milhdes nao
solucionara os furtos no condominio; Sra. Marilia (22/07), que também sc¢ manifestou contra ¢ disse que ndao tem
condigdes de pagar, que hd uma pandemia ¢ uma crise € que ndo ¢ a hora de se ter um gasto desse nesse momento,
sugeriu ¢ a instalagdo de usina de energia solar para ajudar no custeio de energia elétrica do condominio a partir da
energia solar produzida no Ville; que 0 momento ¢ improprio para propor taxa extra ¢ que chega a ser desumano pois
significa querer que as pessoas vio embora daqui por ndo terem condicdes de pagar; Sra. Lara (01/114) que agradeceu
o trabalho dos vizinhos que fazem parte da Comissio de Seguranga, também se manifestou contraria a cobranga da taxa
extra por conta da situagdo econdmica do pais € mencionou a sua restrigio financeira individual como servidora publica,
que ndo é o melhor momento por conta da situagdo financeira das familias; que ha muitas outras providéncias paliativas
que podem ser adotadas como o uso de telefone na portaria para ligar para os associados; questionou o fato de um
trabalho de 3 anos somente ser disponibilizado no momento da assembleia ¢ explicado em 24 minutos, com 0
investimento de 5 milhdes de reais; o Sr. Hélio (22/57) disse que gostou do Plano de Seguranga, mas ponderou que
talvez a implementagdo pudesse ser feita mais devagar, mais plancjada, que talvez ndo precisasse fazer taxa extra que
dentro das informagdes que tem conhecimento, em novembro havia R$ 1.300.000,00 (um milho e trezentos mil reais)
de saldo disponivel € como nos destinamos 10% para a conta Fundo de Reserva e todo ano, se ndo fizermos nada extra,
chegamos ao final do ano com R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), que no prazo de 4 anos teriamos essa quantia ¢
daria para se fazer sem taxa extra; Sr. Walberty (08/17), médico, que reside ha mais de 15 anos ¢ relatou que sua
residéncia foi furtada, tendo um prejuizo de mais de R$ 150.000,00 (cento ¢ cinquenta mil reais), que levaram miudezas
¢ aparelhos eletronicos, que o furto ocorreu num periodo de 4 horas, apds retornar a casa “estava limpa”. Disse que,
muito provavelmente, alguém do Condominio estava envolvido, disse também que houve outro furto ocasionado por
funcionario do Condominio indicado para trabalho em sua casa. Disse ainda que tem trauma ¢ ndo consegue ficar
sozinho dentro de casa por causa do furto que ocorreu. O associado Wagner (15/27) achou estranho ndo constar do
Edital a auséncia da possibilidade de informagdes para utilizagdo do Fundo de Reserva, que ndo foi informado o saldo
do Fundo Reserva para sabermos até que ponto cle estd comprometido ¢ que foi uma deficiéncia muito grande ir direto
para a cobranga de uma taxa extra; que ndo ha necessidade de implementar um Plano de Seguranga em um prazo tao
exiguo que pode ser implementado de uma maneira que caiba no bolso. Nao havendo mais inscrigoes, o Presidente da
assembleia sugeriu a votagdo dividida para votagdo da aprovacdo do Plano de Seguranga por primeiro € depois para



votacdo da implementagdo da taxa extra., explicando que caso ocorra a votagao (inica implicara na rejeigdo total do
Plano de Seguranga. O presidente da assembleia Sr. Silvio Avelino informou que todas as procuragdes apresentadas
constardo da ata. Apos varias manifestagdes ¢ votagdes, a assembleia, que € soberana, decidiu pela votagio tnica do
item, constante do Edital: 1- Apresentagdo do Projeto de Engenharia do Plano de Seguranga para deliberar o custeio
através de instituigdo de taxa extra e sua execugdo. Sendo o valor total para implementagdo do projeto de

R$ 4.963.984,91 que considerando 1.045 lotes, dara o total de R$ 4.750,13 (total por lote/casa) em 24 meses (2 anos)
ao valor mensal de RS 197,92 (taxa extra). O resultado da votagdo virtual: 20 votos sim ¢ 46 votos ndo; ¢ o resultado da
votagdo presencial foi de 48 votos sim ¢ 147 votos ndo; sendo o resultado de 193 votos contra ¢ 68 votos a favor.

O Projeto de Engenharia do Plano de Seguranga para deliberar o custeio através de instituicio de taxa extra ¢ sua
execucdo foi reprovado com o total de 193 votos contrérios e 68 votos a favor. As scguintes unidades residenciais s¢
fizeram representar por procuragio na assembleia: Qd. 1 - casas 14, 27, 43, 54, 61, 83, 79, 95 ¢ 98: Qd.02 - casas 01,
18, 19 ¢ 25; Qd.03 - casa 02; Qd. 04 - casas 04, 05 ¢ 24; Qd. 07 — casas 09, 21 ¢ 22; Qd. 08 — casas 13 ¢ 25; Qd. 09 -
casa 01, 06 ¢ 21; Qd. 10 — casas 05 ¢ 07: Qd. 11- casas 05 ¢ 19; Qd. 12 — casas 06, 11, 13, 14 ¢ 33; Qd. 13 - casas 19,
23 ¢25;Qd. 14 —casas 11 ¢ 23; Qd. 15 — casas 07,12 ¢ 21; Qd. 16A — casas 34, 36 ¢ 44; Qd. 16B - 02; Qd.17 — casas
02 ¢ 13; Qd.18 - casas 01, 07, 22, 64, 66 ¢ 68; Qd. 19 — casas 05, 08 ¢ 26; Qd. 20 — casas 02, 13 ¢ 24; Qd. 21 — casas
19; Qd. 22 — casas 29, 34 ¢ 44; Qd. 23 — casa 14; Qd. 24 — casas 05, 09 ¢ 12; Qd. 25 — casas 10 ¢ 29; Qd. 27 — casas 03
¢ 09; Qd. 29 — casas 04 ¢ 05; Qd. 31 — casa 08; Qd. 32 — casas 31, 35, 40, 45, 57, 58, 59, 60 ¢ 64; Qd. 34 — casas 01 ¢
07. Néo havendo mais nada a tratar a presidente Sr. Silvio Avelino encerrou os trabalhos as 22h30 determinando a
secretaria, Sra.  Patricia Coimbra (01/124) a lavratura da Ata.
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