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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DA ASSOCIAGAO DE MORADORES DO M L. VilkliEas
DE MONTAGNE- AMORVILLE DO DIA 24 DE SETEMBRO DE 2015. :

As 20 horas, O Presidente da AMORVILLE, Sr. Pedro Martins fez a abertura da Assembleia, solicitando
um dos presentes para ocupar a Presidéncia. O Sr. Reinaldo Redorat (Quadra 01 Casa 65) aceitou o
encargo e os presentes aprovaram, passando assim a solicitar um secretario para compor a mesa.
Convidado pelo Presidente, o Sr. José Pereira (Quadra 18 Casa 46) assumiu a fungdo de secretario. O
Presidente da Assembleia leu o Edital e iniciou os trabalhos passando para o primeiro item da pauta:
Deliberar sobre a Prestacdo de Contas do periodo de maio/2015 a julho/2015, o Presidente
do Conselho Consultivo, Sr. Anténio Braga (Quadra 03 Casa 04), apresentou no teldo o resumo do
fluxo de caixa e do demonstrativo contébil e o saldo das contas da Associacdo, em especial a andlise
do resultado mensal, explicou que o resultado (saldo) deficitdrio é devido a insuficiéncia da
arrecadagdo mensal para fazer frente as despesas correntes, principalmente as despesas com folha de
pagamento e vale alimentagdo, saldo este que foi coberto com os valores que haviam em conta, fruto
de economia de meses anteriores. Apds apresentagdo o Sr. Anténio Braga leu o parecer dos
conselheiros que recomendaram a aprovagdo das contas do referido periodo sem ressalvas. O
Presidente da Assembleia, Sr. Reinaldo Redorat perguntou aos condéminos se queriam fazer alguma
manifestagdo sobre a apresentagdo, a Sra. Maria José (Quadra 07 Casa 09), perguntou ao Presidente
do Conselho se era recolhido rigorosamente os 10% para o fundo de reserva, porque observou uma
diferenga nos valores, o Sr. Pedro Martins explicou que a transferéncia de 10% para a Conta Fundo de
Reserva € apenas sobre a arrecadagdo de taxas condominiais, pois acontecem alguns eventos
extraordinarios que explicam essa variagdo, por exemplo, o Condominio faz a limpeza de alguns lotes
e repassa a despesa (por meio de boleto bancério) aos conddminos titulares dos respectivos lotes,
ainda, neste periodo, ocorreu a venda de 4 motos usadas (velhas) pelo valor de R$ 6.000,00,
decorrente da renovagao de frota, e o valor recebido entrou na Conta Movimento, mas que ndo fazem
parte da base de calculo para recolhimento de 10% para o Fundo de Reserva, por isso existe essa
diferenga. A Sra. Maria José sugeriu que nas proximas apresentacdes seria interessante demonstrar o
valor arrecadado de taxas condominiais. O Presidente da Assembleia Sr. Reinaldo agradeceu e passou
a palavra para o Sr. José Libio (Quadra 15 Casa 10), que fez a sugestdo que na planilha que evidencia
o saldo da Conta Fundo de Reserva, constasse o valor ja com a dedugdo de R$ 760.000,00, que foi
aprovado em Assembleia anterior para obras de investimento e melhorias no Condominio, o Sr. Pedro
respondeu que aquele é o valor real que estd no extrato bancério, que o valor aprovado para
investimentos ainda estd na Conta Fundo de Reserva, o que se pode fazer é colocar uma observagdo
informando o valor comprometido de forma a evidenciar o valor liquido. O Sr. Paulo Roberto (Quadra
32 Casa 66), observou a situagado deficitaria e perguntou qual a razdo, se era desajuste orcamentario
ou inadimpléncia, o Sr. Pedro Martins explicou que em setembro de 2014 quando foi aprovado o
Orgamento Anual 2014/2015, se discutiu a taxa de condominio, a taxa de ponto de equilibrio seria R$
372,50, e propds o valor de R$ 351,00 e isso representava, em média, R$ 27.000,00 mensal de
resultado negativo que seria compensado pela recuperagdo da inadimpléncia, informou ainda que ao
analisar o resultado anual verifica-se que o resultado deficitario ficou abaixo da média, porque
conseguiu recuperar a inadimpléncia dentro do esperado (previsto) e diminuiu gastos e, inclusive,
reduziu o quadro de funciondrios da AMORVILLE. O Presidente da Assembleia, Sr. Reinaldo, colocou a
Prestacdo de Contas em votagdo que foi aprovada por unanimidade. Passou para o segundo item da
pauta Deliberar sobre o Orcamento para o exercicio setembro/2015 a agosto/2016. O Sr.
Pedro Martins iniciou informando que segundo o Estatuto da AMORVILLE compete a Assembleia na
segunda quinzena de setembro de cada ano, deliberar sobre o orcamento anual de despesas, ainda,
esclareceu que o artigo 52 do estatuto menciona sobre a majoracdo da taxa de manutencdo (taxa
condominial) que deverd ser corrigida de acordo com a previsdo de gastos fixados no orcamento
geral. Porém, informou que nesta Assembleia ndo estd na pauta (edital) o reajuste da taxa de
condominio e que o orgamento anual estd disponivel no site da AMORVILLE no enderego eletrdnico
www.villedemontagne.org.br. O Orgamento Anual de despesas correntes a ser deliberado ficou no
valor de R$ 4.193.867,29 (quatro milhdes, cento e noventa e trés mil, oitocentos e sessenta e sete
reais e vinte e nove centavos), o Sr. Pedro apresentou o Orgamento detalhado, onde evidenciou que
as despesas com pessoal (folha de pagamento e encargos) representam 67% deste valor que sdo
reajustadas anualmente pelo indice do acordo coletivo da categoria (SEICON-DF) e os outros 33% sdo
basicamente os contratos com fornecedores (servicos de recolhimento de lixo, locacdo de 2 dnibus,
equipamentos de seguranga da portaria, assisténcia juridica e contabil e CEB-iluminagdo publica do
Condominio) que sdo reajustados pelo IGPM ou INPC. Ressaltou, ainda, que ao manter a taxa de
condominio no atual valor de R$ 351,00 com o desconto pontualidade, ndo proporciona o ponto de
equilibrio e sim, gerando um déficit mensal de R$ 52.000,00 que seria provavelmente compensado
com a recuperagao da inadimpléncia e uso da receita financeira (juros oriundos da aplicacdo ﬁnanceira/
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do saldo de Fundo de Reserva), além de reducdo de despesas com evd ntos (festa Junma,
comemoragoes do dia da crianga, dia do meio ambiente, confraternizagdo Pifhdeasss -
funciondrios, decoragdo natalina, etc.) e adiamento da reativacdo do Jornal da AMORVILLE.
Demonstrou que a taxa de condominio para ponto de equilibrio deveria ser de R$ 414,00. O
Presidente da Assembleia abriu as inscrigdes para quem quisesse se manifestar sobre o assunto, o Sr.
Alexandre Horta (Quadra 09 Casa 22), deixou uma reflexdo sobre os problemas no Condominio, falou
que ndo temos uma taxa condominial que possa profissionalizar a Administragdo, e que chega a faltar
esperanga que consiga resolver os problemas. O Sr. Francisco Girafalt (Quadra 01 Lote 72), perguntou
sobre o acimulo do passivo da inadimpléncia, que estd no juridico, se ndo hd uma cobranga, penhora
do imoével. Dr. Cassius advogado da AMORVILLE respondeu que sdo feitas todas as tratativas e
tentativas possiveis para recuperar o valor devido, caso o conddmino persistir em ndo negociar é
requerida judicialmente a penhora do imédvel; informou que nos préximos meses terdo 2 ou 3 imdveis
que irdo a leildo. O Sr. José Libio citou a preocupagdo com orgamento em tela, falou da necessidade
da Administragdo aumentar a taxa condominial para R$ 414,00 que é o valor para o ponto de
equilibrio, caso contrario como irdo administrar sempre no negativo. Questionou ainda, referente ao
item composto no orgamento, que ndo poderiam ser votados juntos, referente ao retorno do jornal e
as Assembleias serem de quatro em quatro meses, falou se votassem aprovando o orgamento
estariam aprovando os itens também. Que para essa aprovagdo esses itens teriam que voltar na pauta
de uma proxima Assembleia. O Sr. Alexander Magalhdes (Quadra 25 Casa 12) parabenizou o Sr. Pedro
pela apresentagdo do orgamento e fez algumas sugestdes, como o retorno do Jornal da AMORVILLE o
mais rapido possivel. Ainda, como ndo foi contemplado no orgamento gastos com festas juninas, dia
das criangas entre outros, e se ndo houvesse também a confraternizagdo dos funcionarios, pediu que
os colaboradores entendessem o momento. Sugeriu também outra forma de cobranga dos
inadimplentes, através de cobranga via cartério. O Sr. Luis Conrado Lima (Quadra 28 Casa 06) expds
sua preocupagao com o orgamento e que seu voto € contra sua aprovagdo, que ndo concorda da
gestdo trabalhar no vermelho. A Sra. Leila Romdo (Quadra 26 Casa 28), apoiou a sugestdo do Sr.
Alexander referente as cobrangas via cartério, sugeriu que houvesse o aumento da taxa de
condominio, que ndo tem como fugir, que a Administragdo marcasse uma nova Assembleia para
deliberar o referido aumento. O Sr. José Libio sugeriu que fosse marcada daqui a um més uma
Assembleia Extraordinaria, j@ que os condéminos presentes apoiam o reajuste da taxa condominial. O
Sr. Dulcidio Sirqueira (Quadra 31 Casa 03), apoiou a sugestdo do reajuste da taxa como também
sugeriu um reajuste da ajuda de custo do Presidente da AMORVILLE e que essas sugestdes sejam
item da pauta da préxima Assembleia Extraordinaria. O Sr. Silvio Ferreira (Quadra 18 Casa 44) apoiou
a sugestdo de reajuste da ajuda de custo e propds que o reajuste fosse para R$ 4.000,00. O
Presidente da Assembleia Sr. Reinaldo falou que é contra a proposta de corte das festas, pois o Ville é
carente de eventos sociais que proporcionem a integragdo e o convivio dos moradores, que concorda
com a reativagdo imediata do jornal, propds também que a discussdo referente a alteragdo das
Assembleias serem ou ndo de quatro em quatro meses, fosse colocada na pauta da Assembleia de
janeiro/2016, que seria em dezembro/2015, mas o condominio costuma ficar vazio nesse més. Sr.
Pedro concordou que poderia trazer como item da pauta a mudanga das assembleias e que a préxima
assembleia seja em janeiro/2016. O Sr. Miguel Alves (Quadra 03 Casa 01) solicitou que fosse colocado
em votagdo o orgamento e a aprovagao do aumento da taxa condominial. O Senhor Paulo, perguntou
ao Sr. Pedro de qual seria o valor da taxa condominial para um ponto de equilibrio, sem contar com a
recuperagdo da inadimpléncia, o Sr. Pedro respondeu que seria no valor de R$ 414,00 ja com o
desconto pontualidade de 10%. O Sr. Paulo falou que aprova o aumento da taxa e sugeriu que os
recursos oriundos da recuperagdo da inadimpléncia fossem para custear os eventos de integragdo
(festas) e manutencdo evolutiva do Condominio. O Sr. Reinaldo explicou que ndo é o Presidente da
AMORVILLE que estd pedindo o reajuste da taxa condominial e sim os condéminos presentes. O
Presidente da Assembleia colocou em votacdo o orgamento para o exercicio setembro/2015 a
agosto/2016, que foi aprovado por unanimidade. Passou para a votagdo que a proxima Assembleia
Extraordindria seja daqui aproximadamente 30 (trinta) dias para deliberar o aumento da taxa
condominial, o reajuste da ajuda de custo da diretoria da AMORVILLE e o adiamento da Assembleia de
dezembro/2015 para janeiro/2016, foi aprovada com 19 votos, finalizada a votagdo passou para o
Terceiro item da pauta, Deliberar sobre as regras para associar titulares de lotes de terrenos
ndo cadastrados, o Sr. Pedro Martins comegou a apresentagdo explicando que segundo o Estatudo
da AMORVILLE o condominio tem 1.156 lotes, sendo associados 1.051 lotes e que levantamentos de
2006/2007 identificaram potencial de se chegar até 1.074 lotes; que diante da Regularizagdo 08
proprietdrios de lotes vazios procuraram a Associacdo para se associarem e que a Administragdo
solicitou ajuda a Comissdo de Regularizagdo para analisar se a AMORVILLE deve ou ndo aceitar a
associagcao desses lotes, a referida Comissdo estudou o assunto e sugeriu que a AMORVILLE ndo
deveria aceitar a associagdo de titulares de lotes ndo cadastrados, até que o processo de regularizagao /|




[1° Brasilla-D
" % edlgrotocnlo

1299136

os lotes, o

do Condominio esteja concluido pelo GDF, porque ao aceitar a associagao de| nov
Condominio se obrigaria a prover a infraestrutura necessaria, como via de acesso, 7
agua, esgotamento de aguas pluviais, etc., despesas que seriam perdidas se os lotes n3o fossem
aprovados pela Terracap, além da possibilidade de os novos associados demandarem contra a
Amorville para se ressarcirem de eventuais prejuizos por eles alegados. A Administragdo trouxe para a
Assembleia apreciar e deliberar sobre este entendimento. O Sr. Alexandre (Quadra 09 Casa 22)
entregou a mesa copia do mapa que conseguiu na Administragdo na gestdo do Sr. Lurtiz; sugeriu que
encaminhasse a TERRACAP e aos Orgdos que estdo estudando a regularizagdo do Condominio. O Sr.
Silvio Ferreira, Diretor Financeiro da AMORVILLE, citou um lote no final da quadra 25 que o
proprietario enviou um requerimento & AMORVILLE solicitando que fizesse a rua, ele observou que
com a regularizagdo surgiu a grilagem e sugeriu que ndo fosse cadastrado nenhum lote até a
regularizagdo, sugeriu também fazer muro delimitando o Condominio, para ndo haver grilagem de
terras. O Presidente da Assembleia colocou em votagdo a proposta de ndo associar titulares de
unidades ndo cadastradas até a conclusdo do processo de regularizacdo do Condominio Ville de
Montagne que foi aprovada por unanimidade. Quarto item da pauta Acompanhamento sobre o
Processo de Regularizacdo do Condominio, Sr. Pedro Martins informou que a TERRACAP estad em
fase de contratagdo de empresa para fazer o estudo geoldgico e geotécnico das areas de parcelamento
condicionado. Informou ainda, que o Ville em parceria com o Condominio Solar de Brasilia
apresentaram para a diretoria da TERRACAP o valor maximo de R$ 127.000,00 que os condéminos
estdo dispostos a pagar pelo lote, pois se busca o tratamento isondmico com O processo de
regularizagdo realizado na regido do Jardim Botanico em 2007. Relatou, ainda, que a TERRACAP esta
discutindo pardmetros de avaliagdo com o Ministério Publico. Continuando, falou que a Administragdo
juntamente com a Comissdo de Regularizagdo tem se reunido com a CAESB para discutir sobre o
projeto de Rede Coletora de Esgoto que contempla as estagdes elevatorias de esgoto que é uma das
condicionantes para o processo de regularizagdo do Condominio. A CAESB precisa concluir este projeto
e apresenta-lo a TERRACAP, pois a CEB ja fez os estudos para instalagdes de transformadores onde
ficardo as estagdes elevatérias. Para concluir informou que nesta fase a CAESB e a CEB apenas
elaboram os projetos e que a implantagdo deverad ocorrer no prazo de até 5 anos, com recursos de
investimento do BID, conforme ata de aprovagdo do Projeto Urbanistico de Regularizagdo pelo
CONPLAN. O Sr. Libio questionou dizendo que essa conta vai sobrar para os condéminos e que estara
pronto para entrar na justica contra a CAESB e que considera o projeto faradnico. Sr. Humberto
Xavier (Quadra 05 Casa 05), explicou que a situagdo € grave, porque a rede de esgoto ndo sé
recebera do Ville de Montagne como também parte do Solar de Brasilia, informou que a Comissdo de
Regularizagdo, Administragdo e moradores estdo tendo reunides e conversando com a CAESB,
referente ao projeto, e que ja tem alguns pontos ja definidos. Fez convite aos presentes para
participarem das reuniGes para juntos decidirem. O Sr. Claudio Cruz (Quadra 01 Casa 77) falou que os
moradores tém que ter consciéncia e colaboragdo e que o Ville de Montagne tem que ter esgoto e que
0 esgoto é um item para a Regularizagdo. Passando para o Quinto item da pauta Acompanhamento
do Plano de Investimentos, Sr. Pedro Martins informou sobre o andamento das obras aprovadas na
Assembleia do dia 26/03/2015, onde foi aprovado gastar até R$ 760.000,00 dos recursos do Fundo de
Reserva para obras de melhorias no Condominio. Apresentou a relagé@o de obras constante no Plano de
Investimentos e destacou as obras que serdo executadas imediatamente e as que serdo adiadas para
maio/2016 em fungdo do préximo periodo chuvoso. A recuperagao do asfalto das ruas do Condominio
esta em andamento e a empresa que esta executando a obra é a Feijdozinho Terraplenagem Ltda. Foi
recuperado o piso de bloquetes da portaria e, também, serdo recuperados trechos de algumas ruas.
Referente ao trecho da quadra 1 (cruzamento da padaria) e das quadras 7, 9 e 10 onde foram
mapeadas as necessidades de trocar os bloquetes, ficou adiado para maio/2016 motivado pela
proximidade do periodo chuvoso. A obra da rede de drenagem de dguas pluviais da quadra 16A, lote
45 (processo judicial de obrigagdo de fazer), onde a tubulagdo de drenagem passa no meio do lote e o
proprietério pensa em construir uma casa, o Condominio foi acionado judicialmente para realizar o
deslocamento da rede para a lateral do lote. A AMORVILLE entrou com recursos judiciais e pretende
adiar a realizagdo da obra para maio/2016, pois o local é de dificil acesso e no periodo chuvoso n3o ha
condigdes para executar a rede de drenagem. Na quadra 24, a obra de execucao da rede de drenagem
de aguas pluviais estd em fase da escolha da empresa para dar inicio na realizacdo. No final da quadra
30 sera construida uma caixa de contengdo para evitar a erosdo no final da rua, esta obra esta em
analise. Em junho/2015 foram compradas 04 motos novas e vendidas 04 motos usadas, conforme
previsto no plano de modernizagdo das motos utilizadas no sistema de seguranga do Condominio. Na
quadra 21, sera construido um sumidouro que estd em fase de estudo e previsto para 2016. Projeto
de iluminagdo do canteiro central no trecho da quadra 1 que vai da portaria até a padaria, estd em
fase de reestruturagdo, com obras previstas para iniciar em maio de 2016. O Senhor Pedro Martins
alertou aos condéminos que ao fazerem instalagbes de cabeamento (CEB, NET, Telefonia) na rua para%__
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suas residéncias, que procurem a Administracdo para serem orientados, pois existemm muitos casos de
moradores cortarem o asfalto da rua para passarem o cabeamento e ndo refazéRagisife Pesprscisidicas
material ou na mesma qualidade, isso pode implicar em multa para o morador que der causa.
Passando para o Sexto item da pauta Assuntos Gerais, Sr. Pedro Martins citou alguns assuntos como
a distribuicdo da Ata da Assembleia do dia 26 de maio de 2015, que sera distribuida no comego de
outubro; que ja estd circulando no condominio o novo &nibus; das proibicdes de faixas de publicidade
de comércio dentro do Condominio que a fiscalizacdo é rigorosa; sobre o limite de peso de caminhdo
que entram no Condominio que serad necessario criar regras para deliberar numa préxima assembleia;
sobre criar regras para limpeza de lotes vazios; uso do sal3o que também tem que ser discutido
regras para o uso e que até o momento estd sendo usado para eventos religiosos; trouxe para os
condéminos tomarem ciéncia que a Diretoria junto com o Conselho Consultivo deliberaram pela venda
dos 33 contéineres que ja estd sendo negociado com possiveis compradores. Sr. Reinaldo, com a
palavra, perguntou ao Sr. Pedro se ele conseguiria trazer na proxima Assembleia Extraordinaria as
propostas das regras de entrada de caminh&@o e limpeza de lote, Sr. Pedro respondeu que sim.
Passando a palavra para o Sr. Leonardo Vinhal (Quadra 19 Casa 14), explicou sobre o fechamento da
via HI-104 Sul que da acesso a QI 27 do Lago Sul; falou que foram feitas trés manifestacdes na QI 27
e nas redes sociais e que gragas ao Sr. Fabio Pereira, Chefe Adjunto da Casa Civil, que assumiu o
processo e o acelerou, o GDF devera formular uma proposta de acordo com o Ministério Plblico, prevé
que a via devera ser aberta antes do prazo de 90 (noventa) dias. O Sr. Claudio Cruz (Quadra 01 Casa
77), sugeriu que fosse colocado como item em uma outra assembleia a diferenciagdo de valores de
cobranga da taxa condominial para os comércios. Sugeriu ainda que colocasse também como item a
venda do lote da AMORVILLE no Condominio Solar de Brasilia. Sr. Reinaldo falou que o advogado do
Condominio, Dr. Cassius, poderia trazer uma resposta sobre os dois itens levantados numa préxima
assembleia. O Sr. Ricardo Montalvdo (Quadra 26 Casa 09), pediu para ter muita atencdo ao se levar o
assunto da venda para uma proxima assembleia. O Sr. Duntalmo Ervilha (Quadra 17 Casa 17) citou
que com a regularizagdo o lote ndo vai ter valor e sugeriu que fosse colocado em uma outra
assembleia a venda do referido lote. O Presidente da Assembleia, Sr. Reinado, falou da necessidade
dos proprietarios dos lotes do final da quadra 01, que estdo em &rea particular, que participem das
reunides com a Comissdo de Regularizagdo, pois ndo estd definido como serad a venda desses lotes. O
Sr. José Libio informou que na época que foi Presidente da AMORVILLE, conversou com o proprietario
daquela area, que o informou que a TERRACAP tem a intencdo de desapropria-lo e vender aos
condéminos novamente. Dr. Cassius, advogado da AMORVILLE, trouxe para conhecimento trés agdes
judiciais referentes a reparagdo de danos (materiais e morais) e obrigagdo de fazer, o processo
movido pelo Sr. Marcelo Laboissiere Camargos (2008.01.1.002315-6) refere-se a um prejuizo,
alegado pela falta de estrutura para conter a dgua da chuva em 2005, ja transitou em julgado e o
valor estimado da condenagdo da AMORVILLE é entre R$ 280.000,00 a R$ 300.000,00, falou que esta
tentando buscar um parcelamento ou minimizar o valor. Quanto a agdo de reparacdo de danos movida
pelo Sr. Dionizio Venturini (2008.01.1.128099-3), esta acdo foi finalizada e ndo cabe recursos, estima-
se que o valor seja de R$ 150.000,00, porque ainda n&o foi concluido o cumprimento de sentenca. O
outro processo € a obrigagdo de fazer, movido pelo Sr. Carlos José Almeida de Morais
(2012.08.1.007127-0), referente ao pedido de adequacdo da rede de drenagem de aguas pluviais, Dr.
Cassius deu entrada no recurso e estima que o valor da obra seja de R$ 100.000,00. Sr. José Libio
informou que o processo movido pelo Sr. Marcelo Laboissiere Camargos, contra o Condominio foi uma
punhalada, pois o Condominio j& havia feito em 2010 a obra de emissario e drenagem de aguas
pluviais. Falou ainda que referente ao processo movido pelo Sr. Dionizio Venturini é semelhante ao
anterior, pois ficou acertado na assembleia de 06.12.2012 que eles retirariam a acdo e ndo retiraram.
O Sr. Pedro observou nos processos movidos pelos Srs. Dionizio e Marcelo que na época O assessor
juridico da AMORVILLE ndo questionou os valores e nem contestou a legitimidade da documentagéo
anexada aos processos, tais como notas fiscais, recibos e orgamentos e que o Tribunal de Justica
presumiu que a AMORVILLE aceitou esses valores. Ndo havendo mais nada a ser discutido, o
Presidente da Assembleia Sr. Reinaldo Redorat agradeceu a presenga de todos e finalizou a
Assembleia as 00h:25min do dia 25 de setembro de 2015.
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ihaldo Magalhdes Redorat
Presidente




