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ATA DA ASSEMBLEIA-GERAL EXTRA IACAO DOS MORADORES
DO CONDOMINIO VILLE DE MONTAGNE (AMORVILLE), DO DIA 26 DE MARCO DE 2015.

As vinte e trinta horas do dia 26 de mar¢o de 2015, em segunda chamada, deu-se a abertura da
Assembleia-Geral Extraordindria da Associagdo dos Moradores do Condominio Ville de Montagne, convocada
por Edital, para deliberar sobre os seguintes assuntos: 1. Prestac¢éio de Contas do Periodo de 01 de setembro de
2014 a 31 de janeiro de 2015; 2. Plano de Investimentos com o uso de recursos excedentes do Fundo de
Reserva; 3. Utilizacdo do Saldo de Eventos (Regras de Utilizagdo), e 4. Assuntos Gerais. A Assembleia foi
aberta pelo Presidente da Amorville, Sr. Pedro Martins (17/02), que se dirigiu aos moradores solicitando que um
dos presentes se voluntariasse a presidir a Assembleia. O senhor Miguel Alves Pinto (03/02), ofereceu-se como
voluntério, sendo unanimemente aceito pelos moradores presentes. Em seguida, ja na qualidade de Presidente da
Assembleia, o Sr. Miguel cumprimentou os presentes e convidou a mim, Suzana Kanaan (09/01), para que o
secretariasse nos trabalhos da mesa. Dando prosseguimento, o Presidente da Assembleia procedeu a leitura do
Edital de Convocagdo publicado no Jornal de Brasilia, pagina 11, de 17/03/2015. Passada a palavra ao Presidente
do Conselho Consvltivo, Sr Antonio Braga (03/04) procedeu a apresentacdo da Prestac¢do de Contas, informando
que as dividas que encontrou foram esclarecidos pessoalmente com o Presidente da Associagdo. Apresentando a
planilha das contas, informou que a Taxa de Condominio ndo estd sendo suficiente para cobrir as despesas
administrativas. Apresentou a taxa de inadimpléncia de condominos de 7,83%, correspondente a mais de 90 dias
em atraso. Sobre o Quadro-Geral de Pessoal, informou que os 9 (nove) funcionérios da Administragdo foram
mantidos, que os menores aprendizes de 3 (trés) passaram para 2 (dois), que também foram mantidos o mesmo
namero de funcionarios no Servigo de Correios, Servigos Gerais, Portaria, Rondas Diurnas e Noturnas. Que o
numero de funciondrios nas guaritas e parques foi reduzido a quatro pessoas, alterando de 77 para 72 a quantidade
total de funciondrios no Ville de Montagne, até 31/01/2015. A partir dai, passou a discorrer sobre as contas da
Associag@o. Apresentou variagdo de saldo do periodo de 01/09/2014 a 31/01/2015. Na Conta Movimento passou
de R$ 11.377,00 para R$ 109.165,00. Na Conta Acordo de R$ 4.584,00 para R$ 75.940,00. Na Taxa Ex{ra que se
encontrava zerada permaneceu zerada. No Fundo de Reserva de R$ 1.068.223,00 para R$ 1.234.639,00 e Caixa
de R$ 388,00 para R$ 1.492,00. Sendo o saldo total de R$ 1.084.572,00 para R$ 1.421.236,00 (um milhdo,
quatrocentos e vinte e um mil, duzentos e trinta e seis reais). Além da explanagdo acima, o Presidente do Conselho
apresentou mais detalhadamente os valores que foram movimentados durante o periodo, destacando que o valor
atual da Taxa de Condominio ndo estd sendo suficiente para arcar com todas as despesas condominiais. Apos
analise, o Sr Antonio Braga leu o Parecer do Conselho Consultivo, cuja conclusio era FAVORAVEL 2 aprovagio
das contas apresentadas, relativas ao periodo de 01/09/2014 a 31/01/2015. Em seguida o Sr Presidente da
assembleia deu inicio a abertura das inscri¢gdes para manifestagdo dos associados. O morador Wagner Vieira
(15/27) questionou a queda do niimero de menores aprendizes e funcionarios da seguranga. Questionou sobre o
valor de R$ 75.940,00 na Conta Acordo e solicitou que fosse informado a natureza desse recurso: se foi por ordem
judicial, extrajudicial ou administrativo e o motivo de tal receita. Solicitou que o Requerimento N° 001/20135, de
21/03/2015, de sua autoria fosse juntado a esta Ata, considerou a Apresentagdo um tanto “enxuta”, questionou
sobre os Contratos firmados durante o periodo e finalizou afirmando que as Contas da gestdo ainda nio estariam
aptas para serem aprovadas naquela Assembleia. O Sr Presidente da Associa¢do afirmou ao morador Wagner que
ndo houve o suposto equivoco sobre o recolhimento do percentual devido ao Fundo de Reserva, esclareceu tratar-
se de uma visdo de “competéncia” que coincide com “fluxo de caixa”, que o valor recolhido a Conta Acordo foi
de natureza administrativo e ndo judicial. E, apds outros esclarecimentos, perguntou ao associado se as duvidas
foram esclarecidas e obteve a resposta positiva por parte do Sr. Wagner. Sobre os niimeros de funcionarios
informou que os dados apresentados nas planilhas representam uma “fotografia” em 31/01/2015, quando 1 (um)
menor aprendiz foi dispensado por prazo de encerramento de Contrato, mas que nova contratagdo ja estava em
andamento. Esclareceu também que a Associagdo se encontra em processo de contratagdo de novos funcionarios
para a area de seguranga e que o quadro de funcionarios devera retornar ao niimero anterior a 01/09/2014, isto ¢:
72 funcionarios efetivos mais 3 menores aprendizes, totalizando 75 funcionarios. Na ordem das inscrigdes, o
morador Leonardo (19/14), manifestou-se dizendo que estamos trabalhando no vermelho e pede esclarecimentos
sobre quais serdo as medidas a serem utilizadas para reverter a situagéo até¢ 31/08/2015. Respondeu o Presidente
da Associagdo que esforgos estdo sendo feitos para solucionar a questdo da inadimpléncia, e cita também fatores
sazonais que motivaram o aumento das despesas. Citou como exemplo, a compra de uniformes no valor de R$
30.000,00 e o gasto de RS 10.000,00 com aquisi¢do de enfeites para a decoragdo de Natal. Informa que se espera
ficar em linha com orgamento até o encerramento do periodo. Na sequéncia, o morador Antonio Elias (20/60),
manifestou-se dizendo que o mais correto seria que as contas fossem analisadas ao fim do exercicio de cada gestéo.
Questionou 0 motivo que acarretou o descontrole das contas mesmo com.o reajuste da taxa de condominio. Por
dltimo, questionou também sobre investimentos em infraestrutura para o periodo das chuvas. O Presidente da
Amorville esclareceu que o exercicio ¢ anual, mas que os periodos apreciados estdo contidos no ano, e que
Contas sdo apresentadas parcialmente até completar o periodo de 12 meses da gestdo. Sobre o descontrole d
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que os contratos com a empresa de O6nibus e do recolhimento de lixo sofreram reajustes. Informa que houveram
rescisdes de contrato de trabalho que também impactaram as despesas, juntamente com o pagamento da segunda
parcela do 13° saldrio. Dada a palavra ao Vice-presidente da Associagdo, Sr Jodo Carlos Schettini (03/1),
respondeu ao Sr Antdnio Elias que conforme aprovado em Assembleia, a Prestagdo de Contas é realizada
trimestralmente para atender o desejo da comunidade, que essa prética traduz uma atitude de transparéncia e de
boa gestdo. Passou-se entdo a votagdo da Prestagdo de Contas pelos presentes, cujo resultado foi: 29 votos
favoréveis e 3 votos de abstengdes como sendo dos moradores 15/27, 01/17 e 20/60. Dado por encerrado o item
01, o Presidente da Amorville passou a apresentag@o do item 2. Deliberar sobre o Plano de Investimentos com
o uso de recursos excedentes do Fundo de Reserva. Dada a palavra ao Sr Presidente da Amorville, ele trouxe
fundamentagéo referenciada ao Estatuto com o seguinte texto: “o Fundo de Reserva, canforme o artigo 55,
estabelece que fica instituido para atender, tinica e exclusivamente, as despesas de emergéncia ndo previstas no
orgamento anual, correspondente a 10% do valor da taxa de manuteng#o, cobrada mensalmente”. Paragrafo Unico:
o excedente a 20% do orgcamento anual, se houver, terd o destino que a Assembleia-Geral Ordinaria ou
Extraordinéria determinar sempre visando a realizagdo de melhoramentos no Condominio”. Ap6s explanagdo
informa que o valor de R$ 760.000,00 € a quantia que a Administragdo podera utilizar do Fundo de Reserva para
melhorias no Condominio e que desta forma estaria dentro do previsto pelo Estatuto. Conforme o Plano de
Investimentos, foi pensado dentre as obras necessérias, aquelas para evitar riscos legais de responsabilidade civil,
obras de melhorias e obras para a valorizagio do Condominio. Foi apresentada uma galeria de fotos retratando
ruas com asfaltos esburacados e ruas com bloquetes degastados, necessitando de reparos cujo inicio espera-se que
se dé logo ap6s o periodo das chuvas. Também foram apresentadas as obras por obrigagdo de fazer (ordem
judicial), relativo as redes pluviais dentro do lote 45 da quadra 16A. Dada a palavra ao Representante da Comissdo
de Obras, morador Humberto Xavier (05/05), explicou que ja existe uma rede pluvial na quadra 18 chegando até
a quadra 16A, que independente da obrigacdo de fazer por ordem judicial, trata-se de uma obra necessaria que
trard grandes ganhos para o residencial, beneficiando ndo s6 o morador autor da A¢do Judicial, mas todos que
habitam as quadras envolvidas. Que essa obra como todas as outras que envolvem aguas pluviais valorizam o
Condominio como um todo e que no Processo de Regularizagdo das terras fundiérias, serdo consideradas como
benfeitorias a serem abatidas dos pregos a serem pagos a Terracap. Também foi apresentado imagens de barrancos,
pirambeiras e erosdes provocadas pelas dguas pluviais na quadra 24 que recebe todo o volume das 4dguas das
quadras 22, 34 e da 4rea denominado de “Quadrado”, sendo necessario a construgdo ndo 36 das redes pluviais
coletoras como também de um “dissipador” dessas 4guas para a natureza. Finalizou lembrando que gastos. com
obras nédo sdo despesas e sim investimentos. Que todos esses gastos serdo contabilizados como investimentos na
conta de benfeitorias do Ville de Montagne no momento da negociagéo da recompra dos lotes junto a Terracap.
Na sequéncia das inscri¢des foi dada a palavra ao representante da Comiss@o de Construgéo de Calgadas, morador
Leonardo Vinhal (19/14), que iniciou a fala sugerindo a mudanga do nome de Comissdo de Construgdo de
Calgadas para Comissdo de Mobilidade. Em seguida procedeu a leitura de um texto conceitual cujo foco central
era a disputa de espago entre o transito de ciclistas, veiculos automotores e a €aminhabilidade de pedestres.
Destacou os principais problemas da mobilidade no Condominio, afirmando que o Ville ndo foi preparado para
pedestres e sim para automdveis. Que os canteiros centrais e a auséncia de faixas de sinalizagdo nas vias ndo
demarcam pistas duplas para lado nenhum. Que pedestres e ciclistas vém se arriscando diariamente nas ruas do
Ville por ndo haver uma estrutura adequada a seguranga dos moradores. Também apresentou uma sequéncia de
fotos mostrando as dificuldades e o risco de acidentes envolvendo uma baba empurrando um carrinho de bebé ao
disputar o espago da via entre carros e caminhdes de grande porte por ndo haver uma calgada para que ela se
deslocasse com seguranga. Encerrou a sua apresenta¢do propondo um projeto de construgdo de calgadas em 2
etapas. Sendo a primeira etapa na Quadra 1, com inicio na Portaria até o cruzamento da padaria e do Parquinho da
Quadra 22 até o ultimo lote da Quadra 6, de propriedade da Amorville, a segunda etapa, a partir do ano de 2016.
Passada a palavra aos moradores inscritos, 0 morador Wagner Vieira (15/27) lembrou o principio contabil da
prudéncia com relagdo aos recursos-excedentes para 0 emprego nas obras. Afirmou que o recurso excedente deve
ser o saldo atual e ndo a previsdo de arrecadagdo futura. Que ndo se pode comprometer a expectativa de receitas
que ainda ndo estdo disponiveis. Na sequéncia, o0 morador José Libio (15/10), alertou que todos os investimentos
em benfeitorias devem ser registrados na Terracap/Novacap para que na ocasido da negociagdo, sejam abatidos
nos valores dos lotes. O morador Anténio Elias (20/60), recomendou que se evitasse transformar o Condominio
num grande canteiro de obras dando prioridade, apenas, a execugdo das obras emergenciais. Que estava favorével
a proposta. Que estava satisfeito e que votaria a favor pois a maioria das obras listadas constavam das propostas
da gestdo anterior. Passada a palavra ao morador Alexander (25/12), iniciou a fala elogiando o nivel com que os
trabalhos estavam sendo conduzidos desde a Mesa até a atual gestdo. Em seguida solicitou que lhes fosse
esclarecido como seria compatibilizado a disponibilidade dos recursos existentes para a execug@o da primeira etapa
da implantagdo do Projeto das Calgadas. Dada a palavra ao Sr Presidente da Amorville, respondeu que procedera
ajustes rigorosos nas medig¢des dos projetos procurando adequar cada despesa dentro do teto dos R$ 760 \mil
disponiveis as obras. Passada a palavra ao morador Sergio (24/8), chamou a atengdo da cratera existente na quadra
24, que tem percebido ao aumento da erosdo. Que o problema ¢ sério e deve ser tratado como obra emergenci
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Passada a palavra ao ultimo inscrito, morador Sergio Bratna (24/12), declarou que além da erosdo, também deve
ser resolvido o problema dos bloquetes da quadra 24, por estarem causando prejuizos aos veiculos de pequeno
porte, fazendo com que o fundo desses veiculos bata nas irregularidades existentes no piso da rua. Passando a fase
seguinte, o morador Wagner (15/27), apresentou outra proposta como substitutiva a proposta da Diretoria da
Amorville para, democraticamente, ser submetida a votagdo da Assembleia, passando a existir, entdo, 2 propostas
a serem votadas. Proposta N° 1: "Plano de Investimentos com o uso de recursos excedentes do Fundo de Reserva
até o limite de R$ 760.000,00" apresentado pela Diretoria da Amorville e, Proposta N° 2: "Dedugdo do excedente
do Fundo de Reserva a expectativa de receitas futuras, provisdo para dividas judiciais iminentes e obras
emergenciais, com supedaneo do Estatuto", formulada e apresentada pelo morador Wagner. Na contagem dos
votos foi apurado: 33 (trinta e trés) votos favoraveis e 1 (um) contrario a Proposta N° 1 e 1 (um) voto favoravel e
33 (trinta e trés) contrarios & Proposta N° 2. Vencendo a Proposta de N° 1 da Diretoria da Amorville. Dado por
encerrado o item 2, o Presidente da Amorville passou a apresenta¢do do item 3. Deliberar sobre a utilizacéo do
Salao de Eventos (Regras de Utilizagiio). Dada a palavra ao Sr Presidente da Amorville, foi dito que o Estatuto
ndo especifica quais os fins da utilizagdo do Saldo, que ndo dispde de normias de uso, politica, regimento, regra ou
regulamento para esse fim. Que também ndo foi encontrado nas Atas das Assembleias ja realizadas, registros de
regras de utilizagdo do Saldo. Que além das utilizages para fins religiosos, diariamente chegam solicitagdes para
a realizacdo de festas de aniversario, noivado, casamento, churrasco, velério, bazar, brecho, feiras, espago cultural,
exposigoes, treinamentos, cursos, palestras e etecetera. Que diante dessa variedade de solicitagdes o Saldo vinha
sendo cedido apenas para fins religiosos. Que o Saldo foi fechado durante alguns dias para realizagdo de obras de
reforma, sendo reaberto para a realizagdo dessa Assembleia. Que a obra foi supervisionada pelo funcionario
Vagnaldo e muito bem executada pelo pessoal do Servigos Gerais da Amorville. Que consultando as boas praticas
de utilizagdo verifica-se a possibilidade de realizar cobrangas pelo uso do Saldo, medindo-se o tempo por hora ou
por dia de utilizagdo. Que sugere a Assembleia a aprovagdo do uso do Saldo somente para os interesses da
Administragdo. Abertas as inscrigdes, diversos moradores apresentaram-se para manifestarem suas opinides sobre
esse tema. Terminados os debates, foram formuladas 2 propostas de utilizagdo do Saldo. Proposta N° 1: "Utilizag@o
somente para os interesses da Administragdo" e Proposta N° 2: "Utilizagdo pela Administragiio e outros usos
mediante o pagamento de uma taxa de conservagio". Na contagem dos votos foram apurados: 15 (quinze) votos
favoréaveis a Proposta N° 1 e 16 (dezesseis) votos favoraveis a Proposta N° 2, sendo vencedora a Proposta N° 2.
Entretanto, devido ao avangado da hora, véarios moradores retiram-se da Assembleia antes do término dos
trabalhos, deixando os cartdes de votagdo nas cadeiras e assentos do saldo, gerando duvidas quanto a lisura de
alguns condominos, durante a votagdo desse item, dando causa a discussdes acaloradas no final da Assembleia.
Também foi sugerido pelo Sr Presidente da Mesa que fossem votadas Regras de Transigédo até que fosse aprovado
na préxima Assembleia a nova regulamentagdo para uso do Saldo. Regra N° 1: "Utilizagdo do Saldo pela
Administragdo e todos os cultos religiosos até a regulamentagéo" e, Regra N° 2: "Utilizagdo do Saldo somente pela
Administragdo até a préxima Assembleia". Na contagem dos votos foram apurados: 18 (dezoito) votos favoraveis
a Proposta N° 1 e 9 (nove) votos favoréveis a Proposta N° 2. Vencendo a PropostadN° 1.

j Nédo havendo nada mais a tratar, o Sr Presidente da Assembleia encerrou os trabalhos as 23:45h,
determinando a esta Secretaria a lavratura da presente Ata.

Documentos anexados’e que fazem parte desta Ata:

1. Edital de Convocagdo para a Assembleia-Geral Extraordinéria de 26/03/2015;
2. Listas de Presengas com 24 (vinte e quatro) assinaturas;

3. Pasta com 14 (catorze) Procuragdes;

4. Parecer do Conselho Consultivo, relativo a aprovagéo das contas do periodo de 01Set2014 a 31Jan2015;

5. Requerimento N° 01/2015-WCV, de 21/03/2015, de Wagner César Vieira, e

4. Recorte da folha 11, do Jornal de Brasilia, de 17/03/2015, com a publicagdo do EditalP de Cofiv¢ cagdo da
Assembleia.
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