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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DA ASSOCIACAG™UOSMORADORES DO

CONDOMINIO VILLE DE MONTAGNE — AMORVILLE, DO DIA 30 DE SETEMBRO DE 2010.

As vinte horas do dia 30 de setembro de 2010, no saldo de eventos da sede da Associagdo, deu-se a abertura,
em segunda chamada, da Assembléia Geral Extraordindria, convocada por Edital publicado na imprensa
local no dia 21 de setembro de 2010, para deliberar sobre a seguinte pauta:

1. Prestaciio de Contas do periodo de abril de 2010 a julho de 2010;

2. Acompanhamento do Plano de Investimentos;

3. Aprovagio do orcamento para o exercicio setembro de 2010 a agosto de 2011;

4. Reajuste da taxa condominial;

5. Criac¢dio do Conselho de Seguranga, e

6. Assuntos de interesses gerais.

A Assembléia foi aberta pelo Presidente da AMORVILLE, Sindico do Condominio, Sr. José Libio Matos.
Os conddminos Sr. Alexandre Camarano (19/7) e Nadja Almeida Caminha (14/27) foram escolhidos por
unanimidade para presidir e secretariar a Assembléia, respectivamente. O Presidente da Amorville agradeceu
aos conddminos pela confianca demonstrada através da reeleicdo da diretoria e colocando-se a disposi¢do de
todos, independentemente de quem votou contra ou favor, afirmou que os propdsitos dessa administragdo sdo
pautados no cumprimento do estatuto e que ndo ha revanchismo. O presidente da assembléia na oportunidade
fez a leitura da pauta e antes de passar para a discussdo dos itens pertinentes foi interrompido pela Sra.
Floriza (17/25) que questionou sobre o assunto das calgadas. O Presidente explicou que esse assunto seria
discutido no item da pauta de assuntos gerais:

Item 1. O Sr. Antonio Braga membro do Conselho Consultivo (gestdo anterior), leu parecer assinado pelos
conselheiros fiscais atestando que sdo favoraveis a aprovagao dos balancetes de abril a julho de 2010. Em
votagio, a prestacio de contas do periodo de abril a julho de 2010 foi aprovada por unanimidade.

Item 2. O Sr. Pedro Martins, Diretor Financeiro, apresentou a situacdo do plano de investimentos em
execucdo pela diretoria da Amorville, informando os projetos concluidos e os que estao em andamento, além
de mencionar os contratos em andamento. Com a palavra a disposi¢do foi argiiido pelo Sr. Ronan (22/14)
que demonstrou preocupagdo com as chuvas em relagdo ao cumprimento do cronograma de obras. O
Presidente da Amorville explicou que o cronograma teve um atraso devido a burocracia de licenciamento por
parte dos 6rgaos competentes do GDF. Contudo, garantiu a conclusdo das obras da nova portaria e da
ampliagdo da pista para o comego do més de novembro; Sr. Carlos Eduardo (22/34) perguntou se a
destinacdo do valor total da Gltima taxa extra ¢ tdo somente atrelada a obra da nova portaria, ou esta sendo
utilizada para outras obras como, por exemplo, a das aguas pluviais? O Sr. Pedro explicou que a taxa extra
esta rigorosamente destinada ao conjunto de projetos (obras) constante nos dois Programas do Plano de
Investimentos, aprovado na assembléia de 02.07.2009, ou seja, Programa 1 (contento os projetos de aguas
pluviais) e Programa 2 (contemplando a nova portaria, pista de acesso ao condominio e calgada/ciclovia).
Contudo, havendo sobra de recursos financeiro o assunto sera trazido para a assembléia subseqiiente para ter
a sua destinacio nas novas prioridades discutida e aprovada. Citou como exemplo para o projeto de
armazenamento ¢ tratamento do lixo. Floriza questionou como anda o projeto do armazenamento do lixo. O
Sr. Pedro respondeu que ja solicitou ao arquiteto que fez o projeto da nova portaria para elaborar
estudo/projeto de armazenamento do lixo como parte integrada ao projeto da nova portaria, inclusive com a
area de lazer e jardinagem; Sr. Antonio (20/60) apenas coloca que ndo vé problema para que seja cobrada
nova taxa extra ainda neste ano; Sr. Roberto (11/5) afirma que na assembléia anterior havia ficado acertado
que nesta assembléia j& seria discutido o valor da nova taxa extra. Sr. Pedro afirma que para a proxima
assembléia este assunto serd colocado na pauta, inclusive com a relagdo de novos projetos.

Item 3. Aprovacio do orcamento para o exercicio setembro de 2010 a agosto de 2011, bem como o

Item 4. Reajuste da taxa de condominio, foram discutidos em conjunto, como segue:

O Sr. Pedro Martins fez a apresentagdo geral do orgamento financeiro, demonstrando o resumo das planilhas
de célculo do orcamento e destacando as projedes de receitas e despesas do periodo. Apresentou um
panorama dos saldos das contas movimento e acordo. E quanto a questdo do reajuste da taxa do condominio
fez uma explanagdio detalhada sobre as despesas, receitas, inadimpléncias e salientou que investimentos ndo
constam neste orgamento ¢ quando necessario serdo tratados com recursos oriundos de taxa extra, apds
deliberagdo em assembléia. Apresentou as agdes para reducdio de despesas e para aumento de receitas. Sra.
Floriza (17/25) pergunta se o associado inadimplente tem direito aos beneficios do condominio. O presidente
da Amorville toma a palavra e explica que ndo pode deixar de recolher o lixo por uma questio de salubridade
plblica, bem como ndo pode deixar de entregar as correspondéncias (servico de correio) por se tratar de
servigo pablico. E, muito embora o Estatuto da AMORVILLE ampare o condominio, certament¢ o associado
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condominio. O assessor juridico do condominio pede a palavra e explica que a melhor saida para esses casos
¢ buscar através da justica a cobranca dos direitos da associacdo; Girlene .(12/23) questiona sobre o
preenchimento de vigilantes nas guaritas. O assunto sera discutido no item dos assuntos gerais. O Sr. Pedro
passa a apresentar a metodologia do orcamento financeiro utilizando os pardmetros para projecio do fluxo de
caixa com a analise detalhada das despesas. Diante da explanaciio, apresenta a proposta para que 0 novo
valor da taxa de condominio seja de RS 293,33, a partir do dia 1° de novembro de 2010, considerando um
desconto de 10% sobre esse valor para o associado (condémino) que efetuar pagamento até a data do
vencimento (inclusive a data de vencimento permanecerd o dia 5 de cada més), correspondendo portanto ao
valor liquido de RS 264,00. Esclareceu, ainda, que o valor da atual taxa de condominio de R$ 187,00 esta
congelado desde janeiro/2009, e que a proposta de aumento para quem pagar até o vencimento representaria
R§ 77,00 (equivalente a 41,17%) que & explicado da seguinte forma:

a) R§ 26,86 (representando 14,36%) corresponde aos reajustes orgnicos (naturais) decorrentes dos
aumentos salariais da categoria (funciondrios da Amorville), reajustes de contratos de fornecedores, aumento
de servigos publicos (CEB, CAESB, IPTU, seguros) e incremento de 11 funciondrios no quadro da
Amorville e foram alocados em guaritas (seguranca);

b) R$ 43.14 (representando 23.07%) corresponde a expectativa de despesa com a Nova Portaria,
considerando a terceirizacdo da mao-de-obra dos recepeionistas e segurangas, além de considerar a despesa
de locac@o (aluguel) com a empresa Hoje Tecnologia que sera responsavel pelos equipamentos e sistema de
controle e gestdo da seguranca do Condominio;

¢) R$ 7,00 (representando 3,74%) corresponde ao valor que serd destinado para Fundo de Reserva (10% da
taxa de manutengio, conforme estatuto e legislagdo vigente).

O presidente da assembléia abre para discussdc. O Sr. Ducidio (31/3) questiona sobre a margem de manobra,
Primeiramente s¢ sente pouco esclarecido a respeito das despesas apresentadas tendo em vista que s6 teve
conhecimento naquele momento, uma vez que ndo foram disponibilizadas as planilhas de célculo do
orcamento no site da Amorville. E pergunta se o reajuste tem que ser nesse indice; em seguida questiona o
uso dos recursos da conta acordo; Por fim questicna sobre a contratacio de cinco funciondrios agora para
dispensar em dezembro proximo; Ronan (1/12) alega que os associados adimpientes ndo devem ficar
pagando a taxa de condominio pelos inadimplentes. Portanto, acha injusto o aumento de valor apresentado;
Sr. Anténio Elias (20/60) ndo concorda com o aumento do valor da taxa alegando que o indice é muito alto;
O Sr. Antonio Luis (18/1) afirma que quando mudou para o condominio un dos atrativos foi o valor baixo
da taxa de condominio. Questiona se os associados querem crescer ou ficar estagnados? Concorda com o
associado Ducidio (31/3) no que se refere & anlise das contas que deve ser feita antes da assembléia, e que,
portanto, so concorda com o aumento da taxa de condominio se justificar; O Sr. Roberto (11/5) lembra que
no que se refere a operacionalizagdo da nova portaria a assembléia anterior acordou pela terceirizagdo dos
servicos e pela melhoria da seguranca. De maneira que tais benfeitorias virdo acompanhadas de despesas. O
presidente da AMORVILLE abre um paréntese para informar que nesta administragdo 4 casas com
inadimpléncias junto ao condominio ja foram a leildo e que o valor da nova taxa foi fruto de um estudo
complexo em cima dos valores de receitas ¢ despesas; O Sr. Luiz (22/29) questiona sobre o nfio acesso antes
da assembléia aos nimeros do or¢amento sendo, portanto, dificil se manifestar sobre um aumento de mais de
50%; O Sr. Marcos Hipolito (1/125) apresenta a proposta para que seja dado o aumento tdo somente aos
funcionarios do condominio e no percentual de 50%; O Sr. André (32/60) lembra que para aqueles que ja
leram os balancetes publicados mensalmente no jornal do condominio distribuidos entre todos os associados
¢ fato que o valor total da taxa do condominio arrecado néo fecha a despesa total mensal; diante da discussdo
provocada pelo assunto do aumento da taxa, a associada Girlene (12/23) alega que o assunto seguranca do
condominio € importante principalmente pelo fato de que no sistema atual qualquer um entra facilmente pela
portaria. Solicita, portanto, que a planilha seja passada para todos os associados € que a votagdo do aumento
da taxa de condominio seja transferida para outra oportunidade, apesar de desde j& concordar com as
benfeitorias ¢ com o aumento; Sr. Alexandre Horta (9/22) elogiou o trabalho dessa administracdo dando
énfase ao desempenho pessoal do Sr. Pedro Martins, bem como seu empenho profissional em moralizar o
condominio em todos os sentidos. Informado pelo presidente da assembléia que seria colocado em votacio
conforme pauta & caso ndo aprovados os itens 3 e 4 seria colocado em votagdo as propostas do Sr. Marcos
Hipolito (01/125) e da Sra. Girlene (12/23). Aberto para votagiio dos assuntos tratados nos itens 3 e 4.
Ambos os itens foram aprovados pela maioria.

Item 5. Criacdo do Conselho de Seguranga e sistema de segurancga para a portaria.

A empresa Hoje Tecnologia da Informagio, na pessea de um dos seus socios fez a apresentagio detglhada de
como funciona o sistema de seguranca da sua empresa contratado pela associagdo para fornecer o Tis{tema de
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seguranca na portaria do condominio; O Sr. Marcos (01/125) dirigindo-se
néo ter sido colocado em votagéio o seu pleito de aumento real para os
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4 mesa registra Seu protestopor

funcionarios do condominio no

percentual de 50%. Colocado em votagdo a criagdo do conselho de seguranca, este foi aprovado por

unanimidade.

Item 6. Aberto para colocagdes de assuntos gerais. Sra Floriza (17/25) coloca sobre a situagdo das
calcadas; O presidente da AMORVILLE relatou que o Sr. Duntalmo (17/17) solicitou que o assunto
construcdo de calgada fosse deliberado na assembléia, no entanto, o Sr. Libio esclareceu que depende da
concluséio do projeto urbanistico da TERRACAP, e este assunto ja foi discutido em outra assembléia. Mas,
se comprometeu a fazer um levantamento da situagdo das cal¢adas nasTuas principais do condominio. Nao

tendo nada mais a discutir o presidente encerrou a assembléia.

Mo

lexandre Camarano
Presidente

Nadja Cgminha
Secrgtaria
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