ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA:DA ASSOCIACAO DE

MORADORES DO CONDOMINIO VILLE DE MONTAGNE - AMORVILLE ~

As 20:00 horas do dia 26 de junho de 2008, em segunda chamada e com encerramento previsto para
as 22:00 horas, realizou-se no Saldo de Eventos da AMORVILLE Assembléia Geral Extraordinaria,
convocada pelo Edital do dia 18 tdltimo e conforme o Art. 10° do Estatuto, cuja pauta foi: 1.
Apreciacio das Contas do periodo de Setembro, Outubro, Novembro e Dezembro de 2007 e
Janeiro e Fevereiro de 2008 com Parecer Conclusivo do Conselho Consultivo (20 minutos); 2.
Apresentacio da prestacio de contas das obras realizadas no periodo de Janeiro de 2007 a
Junho de 2008 (20 minutos); 3. Apresentacio da proposta orcamentaria dos projetos de
segurancga, acesso ao condominio e lazer, bem como aprovacio de taxa extra para a execucio de
tais projetos (20 minutos); 4. Citacido do Processo 2008.08.1.2976-3, movido contra o
Condominio pelo morador da quadra 10 lote 07; 5. Votacio das Contas do Periodo de
Setembro de 2002 a Agosto de 2004 (20 minutos) e 6. Outros assuntos de interesse (20 minutos).
Com a palavra o Sindico, Sr. José Libio Matos, fez o convite para presidir os trabalhos tendo se
apresentado o Sr. Reinaldo Magalhées Redorat (1/65), aprovado por unanimidade e que, antes de dar
inicio, solicitou a colaboracdo dos conddminos para o revezamento do exercicio da presidéncia.
Comunicou também a nédo entrega da ata da ultima AGE que se encontra em processo conclusivo.
Em virtude de ligagédo telefonica pediu licen¢a e retornou informando sobre a posse de pessoa muito
proxima como integrante do GRUPAR-Grupo de Analise de Parcelamentos, do GDF, e de reunido no
dia seguinte para a qual todos estavam convidados. Perguntou entfo quem se oferecia para secretariar
a assembléia apresentou-se a Sra. Nilda Fernandes Silva (25/19) que foi aprovada. Os trabalhos
foram iniciados com a leitura da pauta quando, dirigindo-se ao Sindico, Sr. Libio, o Presidente
alertou sobre ndo constar no Estatuto a exigéncia da inscrigdo prévia por escrito de manifestantes.
Recebeu das méos da Sra. Patricia Coimbra (1/124) copia da Ata da AGE de 20 de setembro de 2007
onde leu: “A Sra. Floriza Coutinho (1/25) ... da necessidade de implantagéio de uma dindmica mais
eficaz para inclusdo de assuntos relevantes no item outros assuntos de interesse. O que foi
apreciado pelos presentes e aprovado unanimemente que qualquer assunto constante deste item deve
ser esclarecido e citado preferencialmente, no inicio ou no decorrer das assembléias, embora sejam
tratados no final”. Inquiriu o Sr. Libio sobre a existéncia de alguma inscri¢do e passou a leitura de
“Reiterar sugestio/pedido da constru¢do pelos moradores das calgadas de suas residéncias...” feita
pela Sra. Floriza Coutinho e que, portanto, passou a constar do tltimo item da pauta. Advertido o
Presidente solicitou a entrega a Mesa das eventuais procuracgdes, tendo recebido 03 (trés), e alertou
sobre a inaceitagdo de votantes com mais de um cartdo sem a devida procuragdo além de solicitar a
devolucdo ao final da assembléia. Pela oportunidade interveio o Sr. Libio antecipando esclarecimento
acerca da votacdo do Item 5 da pauta que, utilizando-se do sistema de urnas com uma de escrutinio e
outra de descarte, e atrds de um biombo para a preservacdo do voto secreto, resultara na inexisténcia
de cartdes fora das urnas. O Presidente elogiou essa nova sistematica referindo-se a votacdo
conturbada desse assunto quando, diante o impasse, acabou abrindo mé&o do voto de minerva que,
mediante aprovag@o, foi postergada para a proxima assembléia. E em obediéncia ao Item 1 da pauta
passou a palavra para o Presidente do Conselho Consultivo, Sr. José Pedro Martins (17/2), que'leu o

Parecer Conclusivo indicando a aprovagio, sem ressalvas, das Contas do periodo de

Setembro/2007 a Fevereiro/2008 mas recomendando a Diretoria Executiva um plano de agdc para
reduzir a taxa de inadimpléncia. Referiu-se ao contrato com a Farias Terraplanagem e Pavimentagfo
Ltda. onde observou-se estrita legalidade, ao uso do Fundo de Reserva que obedeceu liberagdo do
Conselho Consultivo e ao relatério do quadro de funciondrios com maior transparéncia. Teceu
elogios registrando reconhecimento da melhoria na gestfio com a auséncia de pagamento de multas e
juros, do aprimoramento nos demonstrativos e relatérios das despesas e da origem do seu custeio, a
exceléncia na organizacdo dos movimentos contdbeis, que se encontram no padrdo desejado, e %04_
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respeito ao Estatuto. Parabenizou o Sindico, Sr. Libio, devolvendo:a palavi

Cruz (1/77) solicitou a palavra para mencionar a defasagem do Estatuto ressaltando a exigéncia de
2/3 (dois tercos) dos condominos para a sua reformulagdo e, portanto, o necessario esfor¢o
concentrado e a urgéncia da mesma. O Sindico, Sr. Libio, refor¢cou suas colocagdes lembrando a
existéncia de Comissdo criada com esse objetivo mas advertiu no sentido de serem todos os
conddminos seus membros titulares pois o beneficio e necessidade dessa atualizacdo € de todos.
Questionado pelo Presidente, Sr. Reinaldo Redorat, sobre a existéncia de espago no site da
AMORVILLE para colaboragdes a referida reformula¢do o Sindico confirmou esclarecendo que
também o atual Estatuto 14 se encontra. Em sequéncia e no Item 2 da pauta o Presidente passou a
palavra para o Sr. José Libio Matos, Presidente da AMORVILLE, que, através de slides, efetivou
prestagdo de contas de todas as obras realizadas durante sua gestdo solicitando a paciéncia dos
presentes tendo em vista tratar-se da utilizagdo de recursos financeiros proprios. Interrompido pelo
Presidente ele mostrou a existéncia de hidrantes pedindo o registro de sua sugestdo de um programa
de instalacdo e uso proximo as nossas matas. Prosseguindo apresentou as obras executadas nas
Quadras 1, 7, 9, 12, 14, 15, 16, 16-A, 17, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 ¢ 27, dentre elas:
tampas de bueiros, meios-fios, caixas coletoras de aguas pluviais, reforma de grelhas, abertura de
calhas, instalagdo e substituicdo de manilhas, lombadas, extensdo de rede elétrica, instalacdo de
alambrados, constru¢do de 2 (duas) Redes Pluviais em parceria com o Solar de Brasilia numa
extensdo de 790m, pavimentagdio de 1.121,70m? com bloquetes, recapeamento alféltico de 3.360m?,
operagdo Tapa-Buracos, contrato mensal do Transporte Coletivo para os adimplentes, 2 (dois)
Parquinhos Infantis, 5 (cinco) guaritas, refeitorio para os funciondrios, reforma do Saldo de Eventos
externa e internamente, aquisi¢io de 105 (cento e cinco) cadeiras, de 5 (cinco) motos para a
seguran¢a € para a entrega dos correios e de 142 (cento e quarenta e duas) placas sinalizadoras de
transito, totalizando R$ 552.961,72 (quinhentos e cinquenta e dois mil, novecentos e sessenta € um
reais e setenta e dois centavos) de investimentos. O Sr. Libio devolveu a palavra ao Presidente que a
abriu para manifestagdes. O Sr. Luiz Fernando de Mello (22/38) parabenizando pediu informacdes
sobre ser a extensdo de pavimentagdo alfaltica maior do que a com bloquetes e também sobre o
funcionamento das guaritas. O Sr. Libio destacou a necessidade de manutengdo do implementado
pelas administracGes anteriores mas que atualmente busca essa inversdo em respeito ao meio
ambiente e que cada guarita conta com 2 (dois) funciondrios no regime de revezamento. Em seguida
o Sr. Jodo Hermette Veiga (15/35) solicitou esclarecimentos quanto a cobranca dos inadimplentes e o
Sr. Libio afirmou estar cumprindo decisdes de assembléia quanto ao respeito ao valor real da divida
de cada conddémino e a permissdo de negociacdo e praticando um beneficio maior para a
AMORVILLE do que o obtido através de decisdo judicial. Passando ao Item 3 da pauta foram
convocados o Sr. Jodo Carlos Schettini (3/1) ¢ o Sr. Claudio Torres Cruz (1/77), integrantes da
Comiss3o de Seguranga e o Sindico, Sr. Libio, apresentou a planta baixa do projeto incluindo a
seguranga, a urbaniza¢do e o meio ambiente como “a) uma proposta de ocupacdo e zoneamento na
qual foram atendidas as demandas da comunidade, conforme proposto nas reunides promovidas pela
AMORVILLE”. Através de slides mostrou as dreas e suas destinagdes como estacionamentos,

quadras esportivas, trilhas, viveiro de plantas, horta comunitéria, pista de skate, banca de jornal e i
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leitura do Parecer que foi colocado em votagdo e aprovado por unanimidade. O Sr. Claudio Torres
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praga, dentre outras, esclarecendo sobre o avango da portaria principal para a inclusiio do espacof || i

fisico da administragdo no perimetro da seguranca. Esclareceu também que foi realizada pesquisa de *
precos, que “com base no cronograma fisico estimamos uma média por m? e para os diversos tipos de
construgdo” e que “a proposta de desconto de 20% para os primeiros trezentos condéminos visa
conciliar o fluxo de caixa com as despesas para a implantagdo do projeto”. Sugeriu ainda a criagdo de
comissdo para acompanhamento das obras e a contratacio de um profissional habilitado para o
acompanhamento do projeto e da obra registrando ser a proposta de taxa extra de 15 (quinze) parcelas
no valor de R$ 100,00 (cem reais). Através de cronograma fisico-financeiro demonstrou as etapas ¢ a

previsdo de quinze meses para execu¢do. Questionado sobre ja estar o projeto no site afirmou q\}e/
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ainda ndo. Com a palavra o Presidente colocou a questdo em discussiio—eaSra—~Zet Dubinevics——

(22/34) protestou por ja haver sido cobrada taxa extra para a construgéo da portaria e pela auséncia de
esclarecimentos da destina¢do daqueles recursos. O Sr. Libio, apoiando-a, lembrou que quem deveria
responder nfo se fazia presente € que o assunto era pertinente ao Item 5 da pauta. Trouxe ao
conhecimento da assembléia a condenacgdo de uma sindica da devolugéo de montante por negligéncia
da administracio da coisa alheia e ma gestdo. A Sra. Renata Fontes (8/27) destacou que todas as
benfeitorias resultardo em redu¢do do valor dos lotes. O Sr. Lyel Campanatti (16-B/9) elogiou o
projeto manifestando desconhecimento da propriedade dessa area atras dos lotes e também particular
interesse na questdo acesso e saida da portaria principal e solicitou esclarecimentos. O Sr. Claudio
Cruz (1/77), como membro da Comissdo de Seguranca, esclareceu sobre a necessidade de
adequacdes da atual portaria para a execucdo do projeto efetivo de seguranga, que a Comissdo
elaborou o projeto sob orientacdes da consultoria técnica prevendo ndo s6 a amplia¢do do acesso e da
saida mas sanando as deficiéncias anteriormente observadas e que o custo trazido contempla todo o
equipamento da central de seguranga, inclusive as cameras, e ainda a concretizagdo do parque e area
de lazer. Enfatizou nfo estar incluida no projeto apenas a terceiriza¢do por tratar-se de despesa
permanente que demandara aumento da taxa condominial e que “a partir desse momento a Comisséo
se afasta entregando o projeto para a Administragdo executar o que foi levantado”. Foi dada a palavra
ao Sr.Wagner César Vieira (15/27) que afirmou ser a relagdo custo-beneficio muito favoravel e
perguntou sobre os alvards de construgfo e a questdo do impacto ambiental. Respondendo o Sr. Libio
relatou ja ter levado ao conhecimento do Sr. Paulo Serejo e que tratando-se de benfeitorias
comunitarias contariamos com o apoio do GRUPAR. Relatou a seguir a ocorréncia de 3 (trés) furtos
em residéncias do condominio e registrou agradecimentos ao Dr. Ricardo, delegado e morador, pelo
seu apoio. Discorreu também sobre situagdes constrangedoras de desrespeito por parte de
condéominos que vulnerabilizam ainda mais nossa seguranca recusando-se a deixarem lista de
convidados e impondo a entrada de prestadores de servicos sem a devida identifica¢do destacando a
importancia do sistema de cartio e cancela ja aprovado. E cumprindo norma estatutiria e em
obediéncia ao Item 4 da pauta deu ciéncia a todos de processo contra 0 Condominio, justamente por
um dos moradores lesados, mas que ja foi contestado com base no Art. 66 do Estatuto. E com relagéo
ao impacto ambiental elucidou que o projeto prevé além da transferéncia do local do lixo também a
reciclagem. O Presidente retomou a palavra para relatar experiéncia em festa de outro condominio
cuja portaria obedecia lista de convidados. Em seguida passou a palavra para o Sr. José Roberto da
Fonseca (1/124) que apoiou o projeto destacando o item valorizagdo patrimonial e defendendo a
inser¢do dos interfones aos equipamentos de seguranga. O Sr. Libio relatou entdo reunido da
Comissdo onde técnicos da Brasil Telecom apresentou proposta prontamente aceita mas que ndo foi
sustentada pela empresa. Foi dada a palavra para o Sr. Jodo Teixeira Schettini (3/1) que esclareceu
restar das alternativas analisadas a comunicagéo por interfones via cabo ou via radio com uma central
propria e que os custos ndo estdo levantados e aguardando o retorno de um condémino colaborador.
A Sra. Ana Heloisa de Melo (12/30) manifestou duvidas quanto & dependéncia de autorizagfo do
GDF e o Sr. Libio ratificou a informac¢ido de que o projeto, com a exposi¢do de motivos, serd
encaminhado ao GRUPAR e demais orgdos competentes. O Sr. Claudio Torquato (7/13)
parabenizando falou da urgéncia de maior seguranga e indagou sobre ser o or¢amento da obra
estimado com a margem dos inadimplentes o que foi confirmado. O Presidente solicitou ao Sr.
Humberto Xavier (5/5) que encerrasse a discussfo tendo ele falado da questdo como um todo de
aparelhamento de urbanizagdo e de seguranga, “uma solu¢do verdadeira, ndo uma despesa mas um
investimento cuja valorizacdo ¢é entre 8 (oito) € 11% (onze por cento)”. O Sr. Pedro Martins (17/2),
Presidente do Conselho Consultivo, pediu a palavra para questionar o or¢amento global da obra e
sobre o inicio da cobranga da taxa extra, ¢ se a votagdo seria em conjunto, obra e taxa extra, ou
separadamente. O Presidente, Sr. Reinaldo Redorat, esclareceu lendo retificacdo ao Edital de
Convocagdo relativa ao item 3 da pauta. O Sindico, Sr. Libio, defendeu a taxa extra sendo cobrada a
partir de setembro destacando os principios técnicos observados tanto pela Diretoria Execut%
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quanto pelo Conselho Consultivo e alertou que em caso de sobra de

soberana quanto a sua destinagdio e em caso de falta se recorrera aos-metos-previstos-no-Estatuto———

Respondeu ainda ao Sr. Célio Rangel (1/16) que o Condominio conta com 1074 (um mil e setenta e
quatro) cadastrados e em torno de 850 (oitocentos e cinquenta) adimplentes. Por fim o Presidente
procedeu a votagdo tendo sido, sob aplausos, a proposta orcamentiria aprovada por ampla
maioria e recebido 4 (quatro) votos contrarios. E como ja fora cumprido o item 4 o Presidente passou
a0 Item 5 da pauta momento em que a Sra. Nilda Fernandes, entdo Secretaria, pediu a palavra para
entregar ao presidente da mesa fita cassete de propriedade do ex-sindico, Sr. José Lurtiz Alves de
Lima (1/32). Relatou que ao verificar a auséncia de qualquer registro da AGE de 13 de dezembro de
2007 estivera em sua residéncia para que o proprio averiguasse e comunicara a decisdo de, como
secretaria, transcrever naquela ata o Parecer de Auditoria Independente e também que, por motivo de
viagem, ficara impossibilitada da entrega na ultima assembléia e s6 agora efetivando-a. Passando,
entfio, a palavra para o Presidente do Conselho Consultivo o Presidente lembrou deliberag@o da
assembléia anterior relativa ao prazo de 05 (cinco) minutos de manifestagdo para o Conselho assim
como para o ex-sindico que encontrava-se ausente mas ainda podendo comparecer. Com a palavra o
Sr. José Pedro Martins enfatizou o objetivo do Conselho: “Subsidiar a Assembléia para apreciar e
deliberar sobre as Contas do Periodo de Setembro/2002 a Agosto/2004”, dentro do previsto no Art.
23 do Estatuto. Reportou-se 4 ata da assembléia de 26/setembro/2004 onde esta registrado o total de
R$ 454.260,00 (quatrocentos e cinquenta e quatro mil, duzentos e sessenta reais) de endividamento
deixado pelo entdo sindico e as atas de 30/outubro/2005 e de 20/abril/2006 sobre a obrigatoriedade de
prestacio de contas do perfodo em questdo. E sobre o Parecer de Auditoria Independente da Nova
Administradora de Condominios o Conselho, em reunifio com a Diretoria, observou: a) o desvio de
finalidade de recursos quando na nota 3 do item Analise das Contas Correntes € relatado “embora a
existéncia de contas com finalidades especificas foram realizadas diversas transferéncias entre elas
para pagamento de despesas ordinrias™; b) a falta de registro dos recursos oriundos dos pagamentos
quando na nota 4 1é-se “N&o encontramos um relatério que mostre o acompanhamento dos acordos
realizados™; ¢) a inconsisténcia nos registros de saidas de recursos quando na nota 5 afirma “ndo
encontramos o resumo da folha de pagamento que, em nosso entendimento, € necessaria para a
conferéncia dos valores pagos a titulo de salario e outros vencimentos, assim como para conferéncia
dos calculos dos encargos sociais”, entre outras conclusdes. Considerou também: que ao término da
citada gestdo restou a divida do INSS dos funcionarios no valor de R$ 180.000,00 (cento e oitenta
mil reais), que a taxa extra para construgdo da nova portaria num total de R$ 250.000,00 (duzentos e
cinquenta mil reais) restou diluida sem comprovagdo de utilizacdo, que foram feitos pagamentos de
despesas sem a comprovacdo pela emissdo de notas fiscais, que a administragéo teve seu Conselho
Consultivo auto-desfeito resultando na contratagiio de auditoria ao custo de R$ 12.750,00 (doze mil,
setecentos e cinquenta reais) e que agiu com negligéncia da coisa alheia. Leu também relatos da
Diretora Financeira na referida gestdo, Sra. Floriza Coutinho da Rosa (1/25): contetdo do site
“Amigos do Ville”, onde vérios condéminos externaram sua preocupagdo; que o entdo vice-
presidente ao substituir por um més constatou irregularidades; que diante da impossibilidade da
realizacio de assembléia houve a necessidade de recorrer & justica; que a administragdo condominial
foi delegada 4 empresa ASP (Assessoria Patrimonial Ltda.) e que ao retornar houve extravios de
documentos além do transtorno de processo dessa empresa contra o condominio e ainda tentativa de

abertura de conta bancaria no nome da referida diretora sem sua autorizagfo. Isto posto o Conselho
sugeriu a ndo aprovagdo das contas do referido periodo. Em face da auséncia do Sr. José Lurtiz Alves

de Lima, ex-sindico, o Presidente, atendendo reivindicagdes, colocou em votacdo a permissdo para
manifestacdes que, mediante anuéncia, contou com 03 (trés) inscritos. O Sindico, Sr. Libio, registrou
que a publicagéo do Edital de Convocagdo cumpriu todas as normas e prazos em respeito a ampla
defesa e o contraditorio. Com a palavra o Sr. Alexandre Azeredo Horta (9/22) reclamou da auséncia
dos diretores da Auditoria para falarem o que foi averiguado, se houve desvio de recursos e qual o
montante. O segundo inscrito, Sr. Dulcidio Siqueira Neto (31/3), fez um longo relato do que cham‘gz




de “periodo negro do condominio” pela auséncia de transparéncia- mesmo- diante_reiterados
movimentos pro prestagdo de contas; deu seu testemunho do uso de advogado pago pela
AMORVILLE defendendo interesses do Sr. Lurtiz contra os condominos e do desrespeito as
assembléias que reivindicavam inclusive o seu afastamento. Destacou o avango das administragdes
seguintes e a necessidade da nfio aprovagdo das contas do referido periodo. E o Presidente, como
terceiro inscrito, relembrou as circunstincias constrangedoras iniciadas logo na primeira assembléia
com a votacdo e aprovagdo de taxa extra sem sequer constar da pauta, o uso de liminares para se
manter no cargo e a renuncia do Sr. Edgar, entdo vice, em face das irregularidades. Esclareceu que
mesmo sendo uma verificacdo de documentagio contabil foi possivel observar a falta de documentos,
além da ndo execu¢do da obra embora totalmente paga. O Sindico, Sr. Libio, pediu a palavra para
lembrar as alternativas propostas a assembléia: a contratagio de uma auditoria contébil ou de uma
pericia técnica que por ser muito mais cara foi rejeitada. E também comunicou que o ex-sindico Sr.
Vitor Manoel Perez foi condenado na 1* Instincia a pagar R$ 93.000,00 (noventa e trés mil reais) ao
condominio apés a abertura de suas contas de telefone e bancarias. E com a urna sendo aberta a vista
de todos e com a colaboragio dos Srs. Henrique de Melo Cavalcante (28/3) e José Roberto da
Fonseca (1/124) como mesérios foi iniciada a votagdo obedecendo a sequéncia de quadras. O
resultado foi de 45 (quarenta e cinco) votos pela nio aprovagio das Contas do periodo de
Setembro/2002 a Agosto/2004 contra 7 (sete) favoraveis. E no Item 6 da pauta foi dada a palavra a
Sra. Floriza Coutinho que defendeu a necessidade da normatizagdo das calgadas. Estabeleceu-se
polémica e, apos esclarecimentos quanto as regras de urbanizacéo e exigéncias do GDF, o Presidente,
com a concordéncia de todos, fixou a discussfo e votagfo para a proxima assembléia. Foi dada a
palavra para o Sr. Libio que comunicou a perda, na 1* Instancia, do processo movido pela ASP
(Assessoria Patrimonial Ltda.) contra a AMORVILLE. Também leu o Decreto n°® 29.164/2008 que
instituiu “o Programa Abrace um Parque que visa implantar a gestdo compartilhada nos parques do
Distrito Federal.” Informou tratar-se de alternativas de compensagdes ambientais para as APPs e,
portanto, importante para o condominio porque prevé: “Podem participar do Programa quaisquer
entidades da sociedade civil organizada, associagdes de moradores, pessoas fisicas e pessoas juridicas
legalmente constituidas.” Com a palavra o Presidente repassou para o Sindico, Sr. Libio, a fita
cassete recebida e, ndo havendo nada mais a tratar, registrou o total de 65 assinaturas e encerrou a
assembléia as 00:35 horas solicitando a secretdria a lavratura desta at/a&L.
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Reinaldo Magalhies Redorat
Presidente
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