ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DA ASSOCIACAO DOS
MORADORES DO CONDOMINIO VILLE DE MONTAGNE DO DIA 26 DE
SETEMBRO DE 2004

As 09h e 42 minutos do dia 26 de setembro de 2004, no saldo de eventos da Associagdo,

deu-se a abertura, em segunda convocagdo, da Assembléia Geral Ordindria convocada por

meio de Edital publicado no dia 15 de agosto de 2004, e segundo os demais procedimentos
previstos no art. 8° do Estatuto, para deliberar sobre a seguinte pauta:

1. previsdo orgamentaria para o periodo setembro/2004 — agosto/2005

2. atualizacdo da Taxa de Manutencdo, e

3. Programa de Recuperagdo de Créditos.

A Assembléia foi aberta pelo Presidente da AMORVILLE, senhor Luiz Felipe W. da

Silveira, que convidou os presentes a se apresentarem para presidirem o evento, tendo-se

apresentado o senhor Reinaldo Magalhdes Redorat, residente na Quadra 1/65. O presidente

da Assembléia, entdo, convidou os presentes a se apresentarem para secretariar oS
trabalhos, tendo-se apresentado a senhora Ana Karina Almeida Araglo, residente na

Quadra 18/33.

Anunciado o item 1 da pauta, o Vice-Presidente da AMORVILLE, senhor Argemiro Dias,

residente na Casa 64 da Quadra 18, iniciou a explana¢do dando conhecimento aos presentes

dos procedimentos judiciais e administrativos de interesse da Associag@o, elencando os
seguintes:

1. Uma notificag¢do extra-judicial encaminhada 8 AMORVILLE pelo senhor Sérgio Santos
Cravo, requerendo a entrega ao requerente dos saldes da sede da AMORVILLE, ou o
pagamento de R$400 mil;

2. Uma acfo judicial movida pela senhora Liduina Maria Veras, em que requer o
pagamento, pela Associacdo, do valor de R$200 mil a titulo de indenizagdo por danos
morais e materiais, ao fundamento de que os funcionarios da AMORVILLE invadiram
um lote seu, arrancando as cercas do mesmo e expondo-a a desmoralizagéo;

3. Uma Acdo de Execucdo movida pela empresa Gravina Engenharia, requerendo o
pagamento da importincia de cerca de R$12 mil.

4. Uma intima¢do judicial para que a AMORVILLE se manifeste numa acdo de
conhecimento movida contra si pelo morador Jodo Jacques Montandon Borges, cujo
objeto era a apresentacdo, pelo anterior presidente da Associag¢do, da lista, com o0s
respectivos telefones, de todos os moradores aptos a votarem nas Ultimas eleigdes.
Integrava o pedido a cominagdo de multa didria de R$1 mil por descumprimento, e,
recentemente, o morador d4 a conhecer ao Juizo ndo ter recebido a lista até o dia das
elei¢des, razdo da intimacao.

Em seguida, o Vice-Presidente, iniciando a apresentacdo de fato, propds aos condominos a
aprovacdo de regras para a condugfo dos trabalhos, de modo a seguir-se uma seqiiéncia
l6gica, sem perda e tempo. Também esclareceu que algumas informagdes langadas no curso
da explanagdo ndo teriam o propdsito de acusar quem quer que seja, mas apenas dar
conhecimento de alguns dados ja conhecidos da nova Diretoria; que eventuais desacordos
em relagdo aos dados apresentados seriam tratados em momento oportuno; que a inten¢do
da nova Diretoria € pacificar o Condominio, reduzindo os conflitos e resolvendo os graves
problemas do mesmo. Houve, a seguir, manifestacdo da Assembléia, aprovando por
unanimidade as regras propostas para a condugéo dos trabalhos. _.-/]




Em seguida, o Vice-Presidente iniciou a explanagdo dos pontos que, no entendimento da
Diretoria, sdo aqueles a merecer prioridade. As prioridades foram divididas da seguinte
forma:
1. Prioridades para os primeiros seis meses
e Sinalizac@o das quadras
e Complementacdo da nova ilumina¢do
e Colocacdo de duas guaritas

O problema da agua:
Solugdo 1 — CAESB
Solucdio 2 - Gestdo propria com correcdo de deficiéncias e cobranga do consumo que
ultrapassar determinada cota mensal.
Prioridades para o restante do exercicio
Pavimentacdo das quadras 32 e 34 (a partir do sexto més)
complementa¢3o da urbanizagdo em outras quadras (meio-fio, sargetao)
Recuperacgdo da pavimentagdo da Quadra 22
Reaproveitamento da area de lazer das quadras 8/9
Outras prioridades
Pavimentacéo das quadras 16C e 24
Reforma da entrada principal (portaria)
Ajardinamento dos finais de quadras com acesso ao vale
Projetos ecologicos (trilha, mirantes, parques, etc.)
Parque ecolégico (playground, quiosques, iluminago, etc.)
Constru¢do de quiosque na Praga da Administragdo para concessdo de uso
PRADS Quadras 1 e 8
Treinamento e aparelhamento de equipe de combate a pequenos incéndios;
Treinamento e aparelhamento de equipe para apanhar céies soltos;
Reaparelhamento da édrea de seguranca (pessoal, equipamentos, viaturas, convénios,
etc.)
A seguir, foram apresentados orgamentos para alguns dos itens mencionados como
prioritarios: Projeto de sinalizagéo: R$ 4.000; Complementacgdo da iluminagéo: RS 18.000;
Colocagdo de duas guaritas: R$ 3.000; Recuperacio da Quadra 22 (bloquete): RS 61.000;
Projeto das Quadras 32, 34 e 16C (10.000m2 de bloquete): R$ 241.000. Tudo importando
em cerca de R$327.000. O Vice-Presidente, a seguir, esclareceu que o projeto de agua,
embora ndo se ache or¢ado, tem prioridade sobre todos os demais, tanto assim que, se a
arrecadacio esperada ndo se confirmar, esse projeto serd executado em detrimento de
qualquer outro, dada a gravidade do assunto.
Aberta aos presentes a oportunidade para apresentacdo de outras propostas, o senhor
Richard Klin, da Quadra 32/41, questionou o fato de a pavimenta¢do das quadras 32 e 34
nao aparecer com data certa para comegar, mas so a partir do sexto més, o que, segundo ele,
ndo garante a execucdo da obra. Questionou, ainda, o fato de o orgamento, levando em
conta o uso de bloquetes, ter ficado mais caro que um outro anterior, que considerava o ]
asfalto como opgdo. Foi esclarecido pelo Presidente da AMORVILLE que assim €, o 7
bloquete é mais caro. Que o asfalto € mais barato, mas ecologicamente incorreto, porque (— _—
acelera o processo de impermeabilizagdo do solo, piorando o problema do abasteecimento
de 4gua. Continuando, o morador manifestou sua descrenca quanto a realizacdo das obras, 7
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da AMORVILLE esclareceu que as chuvas logo comegardo; que, além disso, ndo ha
dinheiro, o que, de qualquer modo, inviabilizaria o inicio imediato das obras. A seguir, o
morador da Quadra 22/14, senhor Ronan, quis saber o motivo de aparecer como prioridade
a reforma da portaria principal e nada se mencionar a respeito da portaria da Quadra 22.
Quanto a isso, o Presidente da AMORVILLE explicou que esse projeto ndo consta como
prioridade no presente exercicio porque sua implementacdo ainda depende de negociagdo
com o Condominio Solar de Brasilia, mas que imediatamente serfio feitas gestdes nesse
sentido, convidando, inclusive, uma comissdo de moradores e irem negociar juntamente
com ele.

Em seguida, o condémino Silvio, morador da Quadra 18, questionou o fato de o término do
asfalto da Quadra 18 ndo ter aparecido de forma explicita entre as prioridades. A respeito,
foi explicado pelo Vice-Presidente que, embora ndo haja explicitagdo, a intencdo de
complementar a urbanizagéio, antes exposta, inclui toda e qualquer obra inacabada, e que,
portanto, a Quadra 18 acha-se incluida. O Presidente da Assembléia, senhor Reinaldo,
manifestou o ponto de vista de que nfo se pode retomar nenhuma obra sem antes proceder a
uma pericia visando constatar dentincias de servigos mal-feitos. Sugeriu, entdo, a criagéo de
uma Comissdo de Obras, a ser formada por moradores que se apresentem espontaneamente
a Diretoria, a partir da préxima semana, para elaborar estudos sobre as prioridades, com o
que concordou a Assembléia, com um voto contrario. Propds ainda o Presidente da
Assembléia que, em 90 dias, seja realizada uma nova assembléia para discutir a questdo das
obras em geral, dando-se a vota¢do e aprovacdo por unanimidade da proposta.

O morador José Lurtiz, da Quadra 1/32, a proposito das obras paralisadas, disse que a
empresa CK, responsavel pelo asfalto, deverd ser acionada, em se comprovando
deteriora¢do, falta de meio-fio, etc.

A seguir outros moradores se manifestaram. A moradora Oneide, da Quadra 28/67-68,
manifestou que € considerada inadimplente, mas nunca foi procurada por ninguém para
resolver o problema. O morador Rogério, da Quadra 34/18, argumentou que € preciso
entender que o problema do asfalto deve ser discutido ndo apenas com os moradores da
quadra, como se o problema fosse s6 deles; que, em seu entender, o problema é da
Associacdo.

A moradora Lori quis saber se a constru¢do ao lado do Parque Ecologico é do
conhecimento da Direcéo, questionando, ainda, se a fossa da casa ndo vai interferir no pogo
artesiano localizado no Parque. Quanto a isso, o Presidente da AMORVILLE deu a
conhecer que a obra foi, antes, embargada pelos 6rgéos de defesa do meio-ambiente, mas
que depois foi liberada, e que a Associacdo nada pode fazer. A seguir, o presidente da
Assembléia sugeriu que se passasse ao item seguinte da pauta, uma vez que ndo se
conheciam os nimeros do or¢camento, o que inviabilizava a aprovagdo dessas prioridades
no momento. Anunciou, entfo, o item 2 da pauta. Retomando sua explanacdo, o Vice-
Presidente, senhor Argemiro, apresentou aos presentes a posi¢do da Diretoria sobre a
atualizacdo da Taxa de Manutenc¢do, lembrando que o tema deve ser tratado na assembléia
por disposigz”io expressa do Art. 51, Paragrafo Segundo do Estatuto. Aduziu, contudo, que a
decisdo sera sempre dos condommos A seguir, apresentou um levantamento de dividas da_~

AMORVILLE, dividindo o assunto da seguinte forma: G

a) compromissos diferidos da gestdo anterior que vém sendo honrados regularmente:




Setembro R$ 5.046
Outubro R$15.275
Novembro R$ 7.148
Dezembro R$ 7.148
Total R$34.617

b) dividas da gestfio anterior pendentes de qualquer providéncia de pagamento:

INSS (de 2 a 9/04) R$102.369
CEB (a parcelar em 10 vezes) RS 80.187
CK Engenharia (meses 03, 04, 09, 10, 11 e 12/04 (obras inacabadas R$ 96.245 ))
Informare R$ 875
Grande Lago RS 380

Total de divida da administracio anterior: RS 314.673

¢) Multas da SEMARH: R$ 127.565,00 + 750 UPDF; mais a realizacdo dos PRADS ds
quadras 1 e 8.

Total do endividamento: RS 454.260

Em seguida, o Vice-Presidente apresentou aos moradores a situagéo das contas bancérias da
Associagao no dia 31 de agosto:

Conta-Movimento R$ 8.531
Taxa Extra R$67.988
Conta-Acordo R$19.514
Fundo de Reserva R$46
Saldo total R$96.079
Continuando, trouxe aos presentes a previsdo de despesas ja fixadas até dezembro, assim
expressa:

Setembro R$ 5.046
Outubro R$ 101.978
Novembro R$ 93.851
Dezembro R$ 93.851

A partir desses dados, projetou um déficit nas contas, apresentando o seguinte resultado:

Setembro R$  40.251
Outubro RS  44.024
Novembro R$ 35.897
Dezembro R$ 35.897

A partir desses dados, apresentou as seguintes conclusdes: '. ,



a) A Taxa Extra vem sendo usada para cobrir o rombo mensal;
b) em outubro, ja sera insuficiente;
¢) resta, como alternativa para cobrir o rombo, a conta-acordo, que é incerta.

O Vice-Presidente, continuando, apresentou a situagio da inadimpléncia, hoje situada na

faixa de 45%. Em valores, isso monta a R$ 1.617.470,25 (valor nominal), ou R$

3.589.418,44 (valor corrigido de acordo com as regras hoje vigentes). Com base nessa

realidade, apresentou as alternativas, j4 em andamento e a praticar, no sentido de sanear as

contas da Associacdo, apresentando as seguintes idéias:

Reduzir despesas administrativas (em estudo)

1. Cobranga judicial (em pratica)

2. Atualizacdo da Taxa de Manutengdo

3. Programa de Recuperacio de Créditos

Na anélise de alternativas, o Diretor Administrativo, senhor Nelmar Arantes, esclareceu os

presentes acerca dos projetos visando cortar gastos com pessoal e com despesas

administrativas. No primeiro caso, anunciou a intencdo de cortar 10% do pessoal. No

segundo, comunicou o proposito da Direcdo de rever todos os contratos vigentes,

corrigindo a execucdo de alguns e denunciando outros.

Retomando a palavra, o Vice-Presidente apresentou os nimeros relativos a cobranca

judicial, concluindo que esse procedimento deve ser adotado como rotina para buscar os

inadimplentes renitentes, mas ndo como forma de sanear o caixa da Associago, de vez que,

dadas as condic¢des de virtual faléncia, ha necessidade de urgente aumento na arrecadagio.

Seguindo sua explanacdo, apresentou a proposta da Diretoria de atualizar a Taxa de

manuten¢do em 21.3%, elevando-a para R$120,00, incluido nesse valor o Fundo de

Reserva. Acrescentou que essa atualizacdo projetaria uma receita de R$76,5 mil mensais,

valor ainda insuficiente para cobrir mesmo as despesas fixas da Associacdo, hoje situadas

em torno de R$86 mil.

Aberta a palavra aos presentes, houve a apresentag@o de propostas alternativas a atualizago

da Taxa de Manutengdo. Sugeriu-se R$140,00R$130,00. depois de muitas manifestagdes,

cada proposta foi colocada em votagdo, come¢ando pela de R$140,00. Postas em votagéo as

demais propostas, foi aprovada por maioria de votos a seguinte: aumento da Taxa de

Manuten¢do para R$118,20 e do Fundo de Reserva para RS$11,80, totalizando

R$130,00.

Em seguida, o Presidente da Assembléia pos a apreciacdo dos presentes o item 3 da Pauta —

Programa de Recuperagdo de Créditos. A Diretoria propos, preliminarmente, a aprovagao,

pela Assembléia, de regras a serem aplicadas por ocasido da renegociagdo,

consubstanciadas nos seguintes termos:

L. Regras gerais

1. Limite de 24 meses para quitacdo do débito, sendo que a parcela ndo podera ser inferior
a taxa mensal

2. Regra para pagamento a vista e a prazo

3. Emissdo de Nota Promissoria em favor da AMORVILLE por ocasido da assinatura do

acordo
4. Adesoes até 31/12/2004. Apds essa data, as regras passam a ser as atuais. /R\
[ Regras para débitos com agdo judicial ja ajuizada /| o
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1. Acdo sem sentenca: serdo acrescidas as custas processuais

2. Ac@o em segunda instdncia/execucdo: serdo acrescidas as custas processuais + metade
dos honorarios advocaticios

A seguir, a Diretoria apresentou suas propostas e abriu a oportunidade para os presentes
discutirem o assunto e apresentarem, também, as suas. A proposta da Diretoria para
pagamento a vista foi colocada nos seguintes termos: pagamento & vista, sem qualquer
atualizac@o, multa ou juros. Posta em votagéo, essa proposta foi aprovada, por maioria . A
seguir, quando da discussdo das alternativas para pagamento parcelado, houve
questionamento de varios presentes quanto ao fato de a primeira proposta da Diretoria para
pagamento parcelado — incidéncia de 10% de multa sobre o valor de face, sem juros e
atualizagdo — ser mais vantajosa que a proposta ja aprovada para pagamento a vista. Em
vista disso, foi considerada prejudicada a votag@o anterior, reabrindo-se a discussdo para
novas propostas tanto para pagamento a vista como a prazo. Depois de intensos debates, foi
aprovada a seguinte regra para pagamento a vista: parcelamento em até 4 vezes, tomado
o valor nominal da divida, sem multa ou juros. A assembléia passou, a seguir, a apreciar
as propostas para pagamento a prazo. Das manifestacdes dos condominos, foi possivel
formar-se a opinido de que o prazo ndo deveria ultrapassar 18 meses. Discutiu-se, também,
sobre se os juros a serem aplicados seriam simples ou compostos. Depois de muitas
discussdes, postas em votagdo as varias propostas, foi aprovada a seguinte regra para
pagamento a prazo: o débito total pode ser parcelado entre 5 e 18 meses, com a
incidéncia sobre o valor de face, sem qualquer atualizacio ou juros, da multa de 10%.
Sobre o valor das parcelas mensais serdo acrescidos juros simples de 1%. No
parcelamento, serdo adotadas as regras anteriormente propostas pela Diretoria, exceto
quanto ao prazo, que foi reduzido de 24 para 18 meses. O Vice-Presidente, senhor
Argemiro, propds que se votassem as prioridades apresentadas pela Diretoria, o que foi
aceito, dando-se a aprovacdo por unanimidade. O Presidente da Assembléia propds a
inclus@o, na pauta da Assembléia, de Assuntos Gerais, o que foi aceito pelos presentes. O
morador Clésio, entdo, trouxe a discussdo o fato de alguns moradores que possuem dois ou
mais lotes contiguos ja terem pago, por algum tempo, apenas uma taxa de manuten¢do,
pratica descontinuada pelo anterior sindico. Propds que o fato seja apreciado pela proxima
assembléia, proposta aprovada. O Presidente da Assembléia, morador Reinaldo, trouxe a
discussdo o tema da Taxa Extra, arrecada pela dire¢éo anterior para construgdo da portaria,
aduzindo que a aprovacio da mesma foi questionada por muitos moradores, ele inclusive,
que deixou de paga-la, tendo, por isso, sido considerado inadimplente. Entretanto, com a
posse da nova Diretoria, teria procurado o Vice-Presidente, senhor Argemiro, dispondo-se a
pagar. Entende, contudo, ser necessdria a manifestagdo da proxima assembléia sobre a
legalidade da referida taxa, para referenda-la ou ndo. Posto em votagdo, o tema foi
aprovado, determinando-se que a proxima assembléia se manifeste a respeito do assunto. O
senhor Argemiro lembrou, a propodsito, que, ja no més de outubro, nio restara saldo algum
dessa taxa. E nada mais havendo a tratar, as 13 horas o Presidente da Assembléia deu por
encerrado os trabalhos, de tudo lavrando-se a presente ata, que vai assinada por mim,
secretaria, pelo Presidente da Assembléia, pelo Presidente da AMORVILLE, pelo Vice-
Presidente e Diretores e por quem mais, dentre os presentes, assim o desejar./
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Reinaldo Magalhies Redorat — Presidente da Assembléia

Ana Karina Almeida Aragdo — Secretaria
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