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As dezenove horas e quarenta ¢ um minutos de 28 de outubro de 2021, em se vvndﬁ’ Chigfadadicas

reuniram-se em Assembleia Geral Ordindaria, na forma da lei, no saldo de eventos da Associagio
dos Moradores do Condominio Ville de Montange, os associados para deliberarem as seguintes
pautas: 1.Ratificacio do or¢camento realizado durante o periodo de setembro de 2020 a
agosto de 2021 autorizado pelo Conselho Consultivo (devido 4 pandemia nao foi possivel
a realizacio de assembleia; 2.Exposi¢do e deliberacio do Or¢amento para o periodo de
setembro de 2021 a agosto de 2022 e reajuste da taxa condominial; 3. Instituicio de taxa
extra (5 parcelas de RS 100,00) referente a: Aquisicio/reforma do caminhéo de servigos
da AMORVILLE; Aquisicdo de trés motos Honda Biz (para os correios) e uma moto
Honda Bros (para as rondas); Contratacdo de servigos de controle integrado de pragas
(especificos para controle de mosquitos borrachudos); e 4. Assuntos Gerais. A Presidente
da AMORVILLE, Sra. Maria José (16A/50), abriu a assembleia, agradecendo a presenga dos
associados, inclusive os que estavam em ambiente virtual, em seguida convidou entre os
presentes um dos associados para presidir a Assembleia € o Sr. Leonel Araujo Pinto (22/04),
que me convidou, Laiza Rocha de Souza Machado (27/15), para secretariar. O Presidente deu
inicio fazendo a leitura do Edital. Apos a leitura do Edital, e em seguida convidou a Presidente
da Amorville, Sra. Maria Jos¢, para fazer a explanagdo sobre o Item 1 do Edital. A Sr. Maria
José, iniciou sua explanagdo ressaltando que tiveram varios questionamentos sobre o item 1 da
pauta e explicou que este item é somente para mostrar para todos os Associados que diante da
pandemia, a gestdo ficou impossibilitada para realizagdo da assembleia fisicas por conta da
legislagdo, lei n° 14010 e virtualmente, porque ndo tinha uma plataforma que comportasse mais
de mil pessoas on-line. Diante das dificuldades, a Diretoria Executiva € o Conselho Consultivo,
se reuniram e entenderam razoavel usar o orgamento anterior, de 2019 a 2020, ja aprovado em
assembleia para o periodo de 2020 a 2021. O Sr. Rodrigo Paranhos (14/15), solicitou exposi¢do
das Prestagdes de contas desse periodo e sugere que nas proximas assembleias os dados sejam
disponibilizados por link, para que todos os conddminos possam ler, o que se faz necessario
para se ter mais transparéncia. A Sra. Maria Jos€, esclareceu que ndo estava trazendo a prestagdo
de contas, que a mesma ainda serd realizada, e que todos trabalham com transparéncia,
honestidade e dedicagio, com isso, achou justo trazer aos associados, a informagé@o de como foi
resolvida a questdo do orgamento no periodo da pandemia. O Presidente da mesa informou que
gostaria de ouvir o advogado do condominio sobre a pergunta do condomino Rodrigo. O Dr.
Diego Machado se apresentou e ressaltou que a Presidente da Amorville fez a ratificagdo para
mostrar para os associados como foi resolvido o problema de néo se ter condigdes de realizar
as assembleias diante da pandemia e que a assembleia de prestagdo de contas sera realizada
assim que a contabilidade terminar as atualizagdes dos movimentos contabeis. A Presidente da
Amorville esclareceu novamente a impossibilidade de apresentar a prestagdo de contas antes da
assembleia do orgamento porque a competéncia encerra em agosto € 0 orgamento tem que ser
apresentado na segunda quinzena de setembro. O Sr. Antonio Elias (20/60) falou que deveria
ter um documento assinado pelo Conselho Consultivo, autorizando a Diretoria Executiva e ter
vindo até a assembleia e explicar o porqué da decisdo, porque so falar ndo lhe convence. O Sr.
Christian (03/14) informou que tem duvidas sobre as despesas que estdo no portal da
transparéncia que estdo so até abril, e concorda com o morador que disse que o Conselho deveria
se manifestar sobre essas despesas, € que fez parte juntamente com outros moradores que
encaminharam documento para tentar entender os gastos nas rescisdes trabalhistas e contratagdo
de titulos de capitalizagdo e que como conddmino novo estava com duvida, que alguém do
Conselho Consultivo tinha que esclarecer sobre as decisdes tomadas junto a Diretoria. O Sr.
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Rodrigo (14/15) ressaltou que no artigo 18 do Estatuto, diz que em agosto, na segunda quinzena
ser4 realizada a assembleia de prestagdes de contas e que até o momento ndo foilredlf2434 14" dicas
segunda quinzena de setembro a realizagdo da assembleia de orgamento. O Sr. Hélio Corazza
(22/57) informou que ndo foi possivel realizar a assembleia de prestagdo de contas em
decorréncia do falecimento do Rafael, contador da Amorville, devido a transi¢do com a nova
empresa de contabilidade, ndo tem todos os dados para fazer a prestagdo de contas e essa sera
apresentada tdo logo a nova empresa organize esses dados para apresentar e ndo se tem o que
debater a respeito a este item porque o exercicio ja passou. A Sra. Gabriela, nova contadora,
explicou como esta sendo feito a transic@o e explicou que as contas esto atrasadas desde maio
de 2021 e informou que era impossivel realizar a prestagdo de contas no prazo estipulado pelo
estatuto. O Sr. Rodrigo (14/15) propds o encaminhamento de primeiro se apresentar a
assembleia de prestagdo de contas para depois fazer a assembleia do orgamento. A presidente
da Amorville ressaltou que estava tentando apresentar a assembleia do orgamento, conforme
preconiza o estatuto, pela segunda vez, porque na primeira tentativa foi levantada uma questio
de ordem que foi resolvida e esta primeira pauta ja constava do outro edital, € que estava
percebendo que as mesmas pessoas estavam tentando impedir novamente que acontecesse a
assembleia do orgamento, por isso pediu encarecidamente que dessem andamento a assembleia,
pois caso contrario ndo seria possivel nem manter os servigos existentes, pois o valor de 2019
estava defasado frente a tantos aumentos, impedir o prosseguimento da assembleia do
orgamento € emperrar a Amorville. O Sr. Silvio Ferreira (18/44) Presidente do Conselho
Consultivo, participou virtualmente e informou que o Conselho Consultivo, concordou
plenamente com a gestdo em usar o orgamento passado no periodo da pandemia, tendo em vista
as dificuldades ja apresentadas e que a Diretoria tomou a decisdo correta, ressaltou que os
condominios vizinhos estdo sempre evoluindo em tecnologia e seguranga e aqui ndo vemos isso
devido a oposigdo, pediu para que os condominos escutassem as justificativas e observagdes
que a Presidente da Amorville tem falado e a importancia da aprovagido da taxa extra para
aquisi¢@o das motos e caminhdo, para melhorar as prestagdes dos servigos. O Sr. Silvio Avelino
(12/36) informou que néo era 0 momento para fazer longos discursos € apelos emocionais, mas
causou estranheza o excesso de gastos com as dezenas de demissdes que ocorreram no
condominio, mas que fosse apresentada uma justificativa plausivel para que fosse trocado “todo
0o nosso quadro funcional”, ok, ndo haveria nenhum questionamento, sabe que ¢ da
administrag@o, mas ficou estranho. Porque nesse periodo? Pessoas que ja trabalhavam aqui ha
mais de dez anos, foram simplesmente mandado embora assim: “eu ndo vou com a sua cara, eu
ndo gosto de voce e pronto!” que participou da gestdo passada, e sabe bem como ¢ que se age,
que em muitas vezes enfrentou as situagdes para que fossem resolvidas de outras maneiras, sem
onerar o condominio ou sem causar transtornos para as familias das pessoas, que achou estranho
o fato do condominio ter um novo advogado e que o Conselho Consultivo tinha que estar
presente para apresentar as justificativas e os demais avaliar. O Sr. Jodo (09/11) informou que
ficou perplexo com a pauta com enorme majoragdo, com taxa extra, pois estamos diante de
uma pandemia em que o mundo estd numa crise tremenda, € que inventar coisas para gastar, e
que de caminh#o € entendedor porque tem dois, e acredita que se gastar R$30.000,00 (trinta mil
reais) na pior das hipdteses, o condominio terd economizado R230.000,00 (duzentos e trinta
mil reais), da mesma maneira sdo as motocicletas, portanto ndo é o momento de criar
necessidades com o dinheiro dos outros € que precisamos de contengdo de despesas porque
estamos em um regime de guerra. A Sra. Sandra (03/01) perguntou para o Presidente do
Conselho, se eles tinham autorizado a gestdo usar o orgamento passado. O Sr. Silvio Ferreira
(18/44), respondeu que sim. A Sra. Sandra solicitou ao Presidente do Conselho Consultivo as
copias dos livros contabeis. O Sr. Silvio informou que quem tiver interesse em olhar os livros,
eles estdo disponiveis na administragdo € que ndo ha nenhum impedimento para o acesso aos
mesmos, € se a Sra. Sandra ndo tivesse tendo acesso aos livros, que mandaria para ela. O
Presidente da Assembleia, deu continuidade a assembleia com o andamento do Item 2 da pauta
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Exposi¢do e deliberacio do Orcamento para o periodo de setembro de 2021 a ago
2022, e reajuste da taxa condominial;, que foi apresentada pelo Bruno e Gabriela, contador
da empresa de contabilidade Central Solucdes que expds em slide (que ficara disponibiliza
no site da Amorville) resultando na previsdo: de gastos com despesas de administrativas e gera
(contratos e manutengdo) 0s valores de R$2.360.495,76 anual e R196.707,98; de gasto
pessoal os valores de R3.605.223,96 anual ¢ R300.435,33 mensal, de gastos com de S
financeiras os valores de R49.200,00 anual e R4.100,00 mensais. Sendo que restou ap adp a

necessidade de reajuste da taxa condominial para o valor de R$550,32 (quinhentos € cinciuenfé o

reais e trinta e dois centavos) para 0 pagamento até o dia 5 de cada més e R$611,47 (seiscentos
e onze reais e quarenta e sete centavos) para o pagamento sem o desconto de adimpléncia. Apos
a apresentagdo do Item 2 do edital, o Presidente abriu espago para perguntas esclarecimentos
presencial e virtual. O Sr. Antonio Elias (20/60) indagou a respeito do que consta no slide de
numero 8, referente a troca da empresa que far4 o controle de acesso ao condominio ressaltando
que tem que dar conhecimento aos conddminos € quanto ao slide de numero 12 questionou 0
reajuste para energia elétrica sendo que foi assinado um contrato de quinhentos mil reais para
trocar todas as luminarias para ter redug@o no custo da energia, isso tem que ser bem explicado.
Hélio Coraza (22/57) destacou que 0 total da despesa sera seis milhdes no ano € a arrecadagdo
vai ter que cobrir isso ai, entdo vai sobrar em torno de R$600.000,00 que ¢ 10%, e se todo ano
temos um fundo de reserva que sobre 10% da arrecadagfio, nés sempre vamos aumentar o fundo
de reserva, nunca sobrando dinheiro e nos ndo somos Banco, portanto ndo vé sentido de
aumentar a taxa que sobre 10%. A Sra. Sandra (5/1) pediu para mostrar a pagina 31 e perguntou
se o valor previsto de R$35.700,00 a administragdo conseguia manter uniformes e calgados e
foi respondido que sim, 0 que foi retrucado por ela porque ndo tinha condi¢des de dar nem 0
basico para cada funcionario. A associada Jussara Tanure (24/19) destacou que todos devem ter
consciéncia porque ao chegarmos no condominio vemos as ruas limpas, 0s servigos de poda,
servigo de jardim, e que tudo isso tem um custo, entdio se todos querem que 0 sedex chegue nas
suas casas, seguranga no condominio, que as pessoas que trabalham nas suas casas tenham
onibus, entdo gostaria de chamar a atengdio para o fato de que as despesas aumentam € que
temos que manter 0 mesmo padrio e qualidade de servigos, € estamos com uma taxa que €
pequena frente aos servigos que recebemos. Rodrigo Paranhos (14/15) questionou sobre 0 item
da manutengdo dos veiculos, e perguntou como é que o caminhdo esta naquele estado e as motos
tem que ser trocadas? O associado Felipe (26/12) ressaltou que & novo no condominio e pediu
que o orgamento do ano anterior deveria ser comparado para que ficasse mais claro. A contadora
Gabriela esclareceu que esta seguindo um padrdo que vinha sendo executado, mas nada impede
que futuramente possa ser feito dessa forma. O Sr. José Libio (1 5/10) ressaltou que o
condominio ainda esta pagando IPTU do lote que possui no Solar de Brasilia e recordou que
em assembleia foi criada uma comissdo para vender o terreno do Solar, dai veio a regularizagdo
que emperrou juridicamente o terreno, pois pode ser que a Terracap fique com o terreno € nos
ficamos com o prejuizo pra tras porque gastamos € para frente porque deixamos de ganhar com
aa venda, sendo que temos um projeto de seguranga que precisaremos de recurso. O Presidente
da mesa passou a palavra para o associado Christian (3/14) que questionou que na ultima
assembleia foi aprovado um gasto de mais de quinhentos mil reais para a troca de toda
iluminagdo que vai ter um impacto consideravel no consumo € por consequéncia vai diminuir
esse valor, com isso sugere a previsao na redugdo, em seguida questionou a obrigatoriedade da
folha salarial, pois muitos conddminos nao estdo tendo aumento e gostaria de saber se este
aumento de 7% da folha que impacta em todas as outras contas como INSS, FGTS,
recolhimento de patronal... se esse aumento de 7% é negociavel? E a terceira pergunta ¢ sobre
a contribuigdo patronal, pois desde 2017 0 condominio ndo é obrigado a pagar uma filiagdo ao
sindicato patronal, entdo seriam mais trinta e poucos mil reais que sairiam dessa previsao
orcamentaria. A Presidente da Amorville esclareceu que o abatimento no valor da conta de
energia s6 se dara quando for concluido o processo na Neo energia, que ndo se tem previsdo de
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duragio do processo, e apds isso sera devolvido, o valor emprestado do fundo de reserva, com
a diferenga entre o valor estimado de gasto com energia piiblica e 0 valor que sera pago em um
prazo estimado de 3 anos. O gerente geral da Amorville, o Sr. Francisco, explicou quanto aos
gastos com uniformes, esclarecendo que o valor das gestoes passadas era de vinte mil e com a
nova cotagdo para 70 funcionarios se chegou ao valor atual e que mesmo com as dificuldades
todos os funcionarios receberam uniformes. A contadora Gabriela esclareceu o posicionamento
do associado Hélio Coraza, pois o estatuto ndo diz para que vai ser destinado o valor que esta
em fundo de reserva, sendo assim a obrigatoriedade do fundo de reserva onera a taxa, portanto
temos que pensar em alguma coisa para tentar resolver essa questdo. E o Sr. Hélio destacou o
art. 55 do Estatuto que fala do orgamento anual e diz que 10% vai para o fundo de reserva e ndo
fala do superavit anual da associagdo, e o superavit ‘fica para o ano seguinte, entdo se
mantivermos assim sempre vamos aumentar o fundo de reserva em 10% da arrecadag@o todo
ano, mais seiscentos mil todo ano, isso tem que ser considerado. O Sr. Libio ressaltou que 20%
do orgamento anual, a administragdo pode usar conforme destinagdo da assembleia. A
contadora Gabriela esclareceu os demais questionamentos do associado Christian, informando
que é obrigatério o aumento de salario de acordo com aa convengdo coletiva da categoria
estabelecida pelo SEICON, e todo més de janeiro o salario sofre reajuste, ¢ referente a
contribuigdo patronal, esta ¢ descontada dos funcionarios, portanto ndo ¢ um Onus do
condominio, € que entrou como despesa porque o salario foi cotado como liquido. Em seguida
o Presidente da mesa deu inicio a votagdo do Item 2 do edital destacando que seria uma
finica votaciio que engloba a deliberacdo do Orcamento para o periodo de setembro de
2021 a agosto de 2022, e o reajuste da taxa condominial: Aprovado com 59 a favor, sendo
46 votos presenciais e 13 virtuais, e os votos contra, foram 55 total, sendo 28 presenciais e
27 virtuais. Apos anunciar o resultado do item 2, o Presidente, deu andamento a deliberag@o
do Item 3 - Instituicio de taxa extra (5 parcelas de RS 100,00) referente a:
Aquisiciio/reforma do caminhdo de servicos da AMORVILLE; Aquisicdo de trés motos
Honda Biz (para os correios) € uma moto

Honda Bros (para as rondas); Contratagio de servicos de controle integrado de pragas
(especificos para controle de mosquitos borrachudos). O Gerente Geral Francisco Edivaldo
e o Supervisor Jorge Belo, fizeram as apresentagdes em slides das condi¢des das motos €
caminhio da Amorville, bem como do controle de manutengo dos veiculos, em seguida o Sr.
Julho, fez a sua apresentagdo do controle de integrado de pragas, oportunidade que apontou um
equivoco no valor apresentado gerando uma diferenca para menos no valor a ser gasto,
complicando a votagdo devido o valor apresentado em edital. A presidente da Amorville sugeriu
que fosse votado o valor conforme foi langado no edital e o excedente se depositaria no fundo
de reserva. Apés este encaminhamento, o Presidente deu inicio a votagdo. Em votacdo do Item
3 do edital niio foi aprovada a institui¢io da taxa extra com 61 votos contra, sendo 29 votos
presenciais e 32 virtuais, e 56 votos a favor, sendo 43 presenciais e 13 virtuais, sendo que
50 destes condominos fizeram-se ser representados por procuragio. Atendidos todos os
associados que quiseram se manifestar € ndo havendo mais nada a tratar o Presidente da mesa

encerrou a Assembleia as 22h36min. 7% Oficlo de Brasflis-DF
Bw) de Protocalo € Raqistro

11 |
5 1655 §

Pessoas Juridicas

=

l0e:k

Leonel Aéaﬁjo Pinto

(22/04) (27/15)

Presidente Secretaria

4/2



Registrado e Arquivado sob o nimero 00003649 do livro n.
; A-07. Dou fé. Protocolado e digitalizado sob n°00165511

{ Em 09/11/2021 Dou fé.

Titular: Marcelo Caetano Ribas
Rosimar Alves de Jesus

Selo: TUDFT20210210088444A00X
Para consultar www.tjdf.jus.br

500 1° oFiciO
5ISTRO CIVIL

= iva
cimeire Olverrd (z\ias
igér:n'ever\te Subst

CAR

i\
| Fran



